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Granice terytorialne ekspertyzy, wyznaczone przez Zamawiajacego, zgodne z zatgcznikiem do
uchwaty numer VI/67/2019 RADY MIASTA KALISZA z dnia 28 lutego 2019 r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego planu rewitalizacji ,Jabtkowskiego - Podgorze” w Kaliszu:

Wykonawca oswiadcza, ze ekspertyza powstata na podstawie oraz zgodnie z warunkami umowy nr
UA/58/WRM/2019, zawartej 15 kwietnia 2019 roku w Kaliszu pomiedzy Miastem Kalisz a Makarym
Gorzynskim. Autor oswiadcza, ze dotozyt wszelkich staran, aby przedstawione opracowanie w pei
odpowiadato zadaniu, okreslonemu w w/w umowie i jest ono kompletne i zdatne do uzytku.
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INFORMACJA DOTYCZACA PRAW AUTORSKICH DO MATERIALOW IKONOGRAFICZNYCH

Zawarte w niniejszej ekspertyzie materiaty ikonograficzne — reprodukcje map, planéw, projektéw
architektonicznych, fotografii — zostaty opisane w sposéb umozliwiajgcy ich identyfikacje jako
materiatéw archiwalnych, elementéw zbiorow bibliotecznych lub prywatnych. Reprodukcje map i
planéw Kalisza, zdje¢ satelitarnych czy modelu 3D pochodzg ze zbioréw Biblioteki Narodowej —
Cyfrowa Biblioteka Narodowa Polona, Google Maps, zasobu Urzedu Miasta w Kaliszu i innych
repozytoriéw, gromadzgcych tresci znajdujgce sie w domenie publicznej. Autor oswiadcza, ze w
przypadku projektow architektonicznych z zespotéw Akta Miasta Kalisza (Archiwum Panstwowe w
Kaliszu) oraz Rzad Gubernialny Kaliski (Archiwum Panstwowe w todzi), jak i zbioru kartograficznego
Archiwum Gtéwnego Akt Dawnych nalezy przyja¢ zasade, iz ich publikacja w ramach udostepnienia
tresci ekspertyzy publicznie, rozpowszechniania i zwielokrotniania przez Zamawiajgcego zgodnie z
warunkami umowy jest mozliwa na mocy udzielonych Autorowi pozwolerr na publikacje, wydanych
przez w/w Archiwa.
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1. Wstep - krétka informacja dotyczaca przedmiotu, celéow i charakteru
opracowania oraz stanu istniejacego

,Czy Panstwo Niechcic widzg te budowe...?”. W drugim tomie powiesci Marii Dgbrowskiej
(1889-1965) Noce i dnie, wydanym w 1932 roku, Barbara i Bogumit Niechcicowie,
rozwazajgc przenosiny z majagtku ziemskiego do miasta, oglagdaja nowg dzielnice
rozwijajgcego sie coraz szybciej ,Kalinca”, poszukujgc kamienicy na sprzedaz'. Namawiani
przez handlarke-posredniczke Arkuszowg dajg sie przekonaé, Zze ,Raciborskie
Przedmiescie”, cho¢ ,beztadnie zabudowane i Iluzno” jest dobrym miejscem do
zamieszkania. Arkuszowa pokazuje im okolice budowanej wtasnie nowej, reprezentacyjnej
siedziby panstwowej Szkoty Realnej, prowadzac w rejon ulicy ,Owocowej”. Zachwala:

Tu bedzie dobry punkt. Miasto sie buduje w te strone. Tu zaraz bedg dwie szkoty,
beda trzy banki. Niech panstwo uwazaja, ile tu ludzi bedzie chciato mieszkaé, zeby
mie¢ niedaleko. Tu mieszkania zawsze bedg w dobrej cenie, tu za dwa razy drozej
kazdy wynajmie z pocatowaniem rekiz.

Scena ze stynnej powiesci Dgbrowskiej zawiera doktadny i interesujgcy opis przestrzeni
urbanistycznej i architektury nowej czesci ,Kalinca”, dla ktérego odpowiednikiem byt Kalisz
okoto 1900 roku. Niechcicowie ogladajg ulice Owocowa: trzy dwupietrowe kamienice sg tu
juz zamieszkane, a wiele podobnych doméw jest wiasnie w budowie. Majg one
.Jjasnokremowe i ciepte w kolorze”, skromnie dekorowane fasady, ktére wyraznie podobajg
sie bohaterom powieséci; w oknach wida¢ kwiaty. Podwodrza ,zalane sg stoncem”, a bryly
kamienic stojg posrod sadow i wiejskich parkanéw. Boczne oficyny oglgdanego przez
Niechcicbw domu obrasta dzikie wino, a w tyle wida¢ sad jabtoniowy i ogréd. Barbara
rozmarza sie nawet, ze na obszernej dzialce mozna ,hodowac brzoskwinie w stoncu”, a
Bogumit widzi juz przyszte gospodarstwo warzywne, jakie warto zatozy¢ po kupnie
kamienicy. Cho¢ jej hipoteka obcigzona jest pozyczkami, to jednak rozwijajgce sie, luzno
zabudowane ,Przedmiescie Raciborskie” — powiesciowy odpowiednik kaliskiego
Przedmiescia Wroctawskiego — zostaje przez Dabrowskg przedstawione jako dzielnica dobra
do rozpoczecia przez Niechcicow miejskiego zycia. | choé ostatecznie matzonkowie nie
przeniosg sie na ,Owocowg”, tak ta dos¢ dluga scena literacka zawiera wiele interesujgcych
dla historyka urbanistyki i miast elementéw, swiadczacych o pogtebionej obserwacii
proceséw urbanizacyjnych, zachodzgcych na przetomie XIX i XX wieku w bliskim
Dabrowskiej Kaliszu. Mozna w tym fragmencie Nocy i dni odnalezé ciekawie
scharakteryzowane procesy spekulacji gruntami i nieruchomosciami, ,deweloperskie”
parcelacje dotychczasowych, ogrodowych przedmies¢ miasta, przemiany w architekturze czy
realia spoteczne i gospodarcze miejskiego zycia, o ktérym myslg Niechcicowie. Jest tez
dbatos¢ o zapis detali, materialnych i niematerialnych elementéw nowej przestrzeni miejskie;j,
oddziatujgcej na zmysty. Jak w opisie wrazen Barbary Niechcic, ktérej dom przy ulicy
Owocowej spodobat sie swojg prostotg architektury, wolng przestrzenig dziedzinca i ogrodu,
ale i ,migoczacymi”, kolorowymi szybami drzwi na klatce schodowej, dajgc nadzieje na
,udomowienie” przestrzeni miasta po ewentualnej przeprowadzce z majatku na wsi>.

Jesli by odnies¢ topografie powiesciowego Kalinca z tej sceny do realiéw kaliskich, to
tatwo zauwazyé¢, ze ulica Owocowa, potozona w rejonie budowanej wiasnie Szkoty Realnej,
mogta zosta¢ stworzona na bazie obserwacji rzeczywistych przemian urbanistycznych.
Mowa o fragmencie dzisiejszego srodmiescia Kalisza: ulicach T. Kosciuszki, M. Kopernika,
W. Jabtkowskiego, czy Podgorza. Te dwie ostatnie wyznaczajg wewnetrzny kosciec
urbanistyczny unikatowego w skali Kalisza przedmiescia mieszkaniowego z przetomu XIX-

M. Dabrowska, Noce i dnie, t. 1-2, tu wyd. Krakéw 2008, s. 277-281.
% Ibidem, s. 279.
% Ibidem, s. 280.
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XX wieku, powstatego po 1896 roku na gruntach dawnego folwarku podmiejskiego, terenach
sadéw, ogrodéw i pdl ornych®. Wytyczone tu ulice i prostokatne dziatki okoto 1900 roku
zaczely sie zapetniaC przewaznie 1-2 pietrowymi kamienicami z ogrodami owocowymi i
warzywnymi na zapleczach. Powstanie zabudowy na tym obszarze Wroctawskiego
Przedmiescia, do 1906 roku pozostajgcym poza granicami Kalisza, bylo przyktadem
zywiotowej parcelacji prowadzonej przez prywatnych inwestorow. Nowy rejon mieszkaniowy
byt atrakcyjnie potozony — w sgsiedztwie dzielnicy przemystowej wzdiuz Kanatu
Bernardynskiego (m. in. garbarnia Deutschmanndéw, fabryka haftow i koronek Majznera) —
oraz gruntdw przejetych przez miasto od klasztoru franciszkanow-reformatéw, gdzie
budowano gmach Szkoly Realnej i Gubernialnej Izby Skarbowej. Niestety, doszio do
zabudowania wiekszosci dziatek objetych parcelacjg na dtugo przed budowag odwodnienia,
kanalizacji czy nawierzchni ulic. Wskutek braku infrastruktury nowa cze$¢ miasta szybko, bo
juz w dwudziestoleciu miedzywojennym, zaczeta podupadacé. Wiele budynkoéw ulegato
dewastacji wskutek wilgoci, jak i tandetnego wykonawstwa. Ich wtasciciele szczegdlnie w
latach | wojny swiatowej i Wielkiego Kryzysu po 1929 roku borykali sie z niewyptacalnoscia,
spadkiem dochoddéw z czynszow. W efekcie rejon ulic W. Jabtkowskiego, Podgorza,
Gotebiej, Wroniej — od samego poczgtku zamieszkany przez drobnomieszczanstwo, rodziny
rzemieslnicze, czy robotnicze oraz inteligencje — zaczat by¢ kojarzony z jedng z
biedniejszych dzielnic Kalisza, gdzie nieremontowane, a czasem nawet nieukonczone domy
straszyly swoim wyglgdem. Tak niestety pozostato do chwili obecne;.

Nie znajdziemy opiséw tej czesci miasta w przewodnikach po Kaliszu, dawnych i
wspotczesnych®, ani w opracowaniach dziejéw kaliskich ulic®. Ale refleksje o poczatkach tego
fragmentu Kalisza mozna odkry¢ — oczywiscie w postaci literackiego przetworzenia,
umykajgcego dostownym poréwnaniom — witasnie w najstynniejszej powiesci zwigzanej z
Kaliszem. Ukazuje ona inny, peten optymizmu moment urbanistycznej ekspansji miasta i
tworzenia na jego dotychczasowych obrzezach nowych ulic, o kameralnych domach i
.podwodrzach zalanych stoncem”. Chwile zupetnie dzi§ zapomniang, zakrytg przez dekady
pozniejszego upadku tej czesci srédmiescia Kalisza.

28 lutego 2019 roku Rada Miasta Kalisza podjeta uchwate, rozpoczynajgcg proces
sporzgdzenia miejscowego planu rewitalizacji dla rejonu nazwanego ,Jabtkowskiego —
Podgdrze” w Kaliszu’. Niniejsza ekspertyza, pisana z pozycji historyka urbanistyki i
architektury, ma dostarczy¢ wiedzy o historii przemian urbanistyczno-architektonicznych tego
obszaru, a takze przedstawi¢ wartosci kulturowe jego zachowanej do dzis zabudowy,
pochodzgcej gtownie z pierwszej potowy XX wieku. Na unikatowy w skali Kalisza charakter
tego dawnego przedmiescia o dominujgcej funkcji mieszkaniowej sktada sie szereg
elementéw. Sg to historyczne okolicznosci jego powstania, uwarunkowania gospodarcze,
spoteczne i prawne zabudowy sSwiadczace o0 rozwoju miasta w okresie ozywienia
gospodarczego i budowy kolei Warszawa-todz-Kalisz (1898-1902), jak i wartosci
architektoniczne i historyczne poszczegdlnych elementéw zespotu, stanowigcego zamknietg
cato$¢: ksztatt sieci ulicznej, struktura przestrzenna (gabaryt, formy architektoniczne, a takze

* W zrodtach prasowych i archiwalnych z przetomu XIX-XX wieku rejon ten nazywany jest przewaznie
,na Ogrodach”, ,przedmiescie Ogrody”, ,Glapigérka” lub ,Podgérze”, rzadziej ,folwark Glapigorka”,
ofolwark Dobrzec Maty”. W ekspertyzie bede stosowat wymiennie okreslenia ,przedmiescie Ogrody” i
,Podgoérze” jako historyczne nazwy zwyczajowe.

> W. Kwiatkowski, Przewodnik po Kaliszu, Kalisz 1932; W. Koscielniak, Kalisz. llustrowany przez
autora przewodnik po mieScie z praktycznym informatorem, wzbogacony 132 nowymi kolorowymi
zdjeciami Kalisza, Kalisz 2005

® A. Kaczmarek, Dzieje kaliskich ulic, Kalisz 2002 (opisuje jedynie Harcerska) oraz tegoz, cz. 2, Kalisz
2013,

" UCHWALA NR VI/67/2019 RADY MIASTA KALISZA z dnia 28 lutego 2019 r. w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu rewitalizacji ,Jabtkowskiego - Podgdrze” w Kaliszu,
https://www.bip.kalisz.pl/uchwaly/2019 06 067.pdf, dostep 2 maja 2019.
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skala, pierzejowo$¢ zabudowy i jej intensywnosc). Wartosci zabytkowe rejonu tworzg takze
Swiadectwa zapomnianego dziedzictwa kulturowego Kalisza, swiadczgace o jego ztozonej
historii: nigdy nieukohczone elementy wystroju architektonicznego, zachowane w archiwach
plany architektoniczne i dokumentacje poszczegdélnych posesji, fragmenty dawnych
nawierzchni ulicznych, malowanych reklam, elementéw wyposazenia wnetrz domow —
balustrad, stolarki okiennej, czy tez elementy zabudowy podworzy, stuzacej celom
gospodarczym, rzemiesiniczym oraz przemystowym na matg skale.

Jak stwierdzita Danuta Klosek-Koztowska w odniesieniu do opracowan na temat
historii urbanistycznej, pisanych dla celéw konserwatorskich,

Studia te z pozycji historyka urbanistyki powinny stuzy¢ dwém podstawowym celom:
rozpoznaniu historycznie uksztattowanych struktur urbanistycznych, zatem
wielodyscyplinarnej inwentaryzacji wartosci kulturowych przestrzeni miasta, ocenie
historycznie uksztattowanych struktur urbanistycznych, a wiec waloryzacji przestrzeni
miasta, wynikajgcej z analiz historyczno-urbanistycznych®.

Obszar objety opracowaniem wyznacza zakres w/w miejscowego planu rewitalizacji w
przygotowaniu. Od wschodu ogranicza go zachodnia linia zabudowy ulicy M. Kopernika, od
potudnia potnocna linia zabudowy ulic Harcerskiej i Poznanskiej do Alei Wojska Polskiego,
ktéra jednoczesnie stanowi zachodnig granice terenu ekspertyzy. Od poétnocy linie takg
wyznaczajg granice dziatek przylegajgcych do poétnocnej linii regulacyjnej ulicy W.
Jabtkowskiego, z rozszerzeniem o dziatke przy ul. Kopernika 9. Pdétnocny fragment jest
urbanistycznie czescig obszernego kwartatu zabudowy 2z analogicznego okresu,
ograniczonego ulicami Jabtkowskiego, Kopernika, Kosciuszki i Alejag Wojska Polskiego —
jednak w granicach MPR znalazta sie tylko jego czesé, przylegajgca do zdegradowanego
obszaru ulicy Jabtkowskiego i kwartatdw sasiednich w obrebie ulic Podgérze, Gotebiej i
Wroniej. Ksztatt jednostek przestrzennych (wnetrz ulicznych, dziatek, uktadow zabudowy)
tego historycznego przedmiescia Kalisza — czesci Przedmiescia Wroctawskiego, wytgczonej
po 1896 roku z folwarku Dobrzec Maty na gruntach przylegtych do wsi Ogrody — stworzono
na przetomie XIX i XX wieku. Zabudowa bedgca przedmiotem analizy pochodzi w wiekszosci
Zz pierwszego piecdziesieciolecia XX wieku, z dominacjg budynkéw z lat 1900-1914.
Zachowatly sie one do dnia dzisiejszego w czesto niemal niezmienionym w zakresie
architektury stanie, cho¢ po licznych przeksztatceniach wnetrz i detalu. Jednak znaczna
czes$¢ istniejgcej zabudowy znajduje sie w nienajlepszym stanie technicznym.

Niniejsze opracowanie ma odpowiedzie¢ na nastepujgce pytania przewodnie:

» w jaki sposob i w jakich okolicznosciach prawnych oraz gospodarczych doszto do
zabudowy przedmiescia Ogrody?;

jak sytuacja prawno-administracyjna wptynefa na jego strukture urbanistyczng

i pézniejsze problemy infrastrukturalne?;

jaki byt charakter architektoniczny zabudowy tej dzielnicy?;

jakie zmiany przechodzita jej struktura przestrzenna w kontekscie XX-wiecznych
dziejow Kalisza?;

jakie walory w zakresie dziedzictwa kulturowego nalezy zidentyfikowac i objgé
ochrong na tym terenie w trakcie procesu rewitalizacji?;

jakie standardy ksztattowania przestrzeni miejskiej, zaréwno wnetrz ulicznych, jak i
wnetrz kwartatéw (w tym detalu architektonicznego) sg pozadane dla ekspozycji
wartosci tego zespotu zabytkowego?;

YV V VV V

® D. Kitosek-Koztowska, Miasto historyczne i jego ochrona, w: R. Rudkowski, red., O zabytkach.
Opieka-Ochrona-Konserwacja, Warszawa 2005, s. 47-56, tu s. 55.
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» jaki jest dopuszczalny zakres ingerencji urbanistycznych czy architektonicznych (w
tym wymiany zabudowy lub jej modernizac;ji)?

Ekspertyza skfada sie z czesci wstepnej, zarysu historycznego urbanistyczno-
architektonicznych dziejéw obszaru wybranego do analizy, waloryzacji zabudowy wedle
przyjetego do celdéw studialnych podziatu na 6 kwartatdbw, wnioskow z waloryzacji ze
wskazaniem wartosci dziedzictwa materialnego w postaci obiektow i zespotéw obiektéw do
bezwzglednego zachowania, zalecen w zakresie sposobu uzytkowania i kierunkow
konserwacji oraz rewaloryzacji przestrzeni zespotu, uwag na temat obiektow
dysharmonizujacych lub mozliwych przeksztatcen, a takze podsumowania. Integralng
czescig opracowania sg aneksy: bibliografia, wybor tekstow zrédtowych oraz ilustraciji.

Opracowanie przygotowano w kwietniu i maju 2019 roku na zamdwienie Biura
Rewitalizacji Urzedu Miasta w Kaliszu. W ramach prac studialnych wykonano rozpoznanie
terenowe oraz wizje lokalng w dniu 15 kwietnia 2019 roku, z udziatem autora ekspertyzy,
kierownika Biura Rewitalizacji UM Izabeli Grzeskiewicz, koordynatorek i koordynatora Biura
Matgorzaty Mikotajczyk, Agnieszki Rozalskiej-Kusza oraz Marcina Wolniaka, a takze Macieja
Btachowicza jako eksperta zewnetrznego. W analizie wykorzystano ponadto efekty kwerendy
archiwalnej w Aktach Miasta Kalisza (Archiwum Panstwowe w Kaliszu), zbiorach Rzadu
Gubernialnego Kaliskiego (Archiwum Panstwowe w todzi), kolekcji kartografii z zasobu
Archiwum Gtéwnego Akt Dawnych, Biblioteki Narodowej, Muzeum Okregowego Ziemi
Kaliskiej w Kaliszu. Korzystano takze z zasobdw ikonograficznych w/w instytucji oraz
materialu zgromadzonego w toku kwerendy bibliograficznej w zrodtach (publikacjach
zwartych, prasie) z epoki oraz w opracowaniach wspotczesnych. Zagadnienie rozwoju
przestrzennego Kalisza, w tym ksztattowania sie przedmiescia Ogrody byto jednym z
tematow fragmentow mojej dysertacji doktorskiej, ztozonej zimg 2019 roku na Wydziale
Historycznym Uniwersytetu Warszawskiego®. Jednakze niniejsza ekspertyza stanowi
odrebne opracowanie, syntetyzujgce zebrane wczesniej materiaty i refleksje z pogtebiong
historycznie analizg dziejow zabudowy rejonu ulic Jabtkowskiego i Podgérze w Kaliszu. Ma
stuzyé jako materiat wyjsciowy do takiego ukierunkowania planowania procesu rewitalizacji,
aby w jego efekcie dziedzictwo kulturowe tej czesci miasta — zapisane w urbanistyce,
architekturze, krajobrazie kulturowym — Zzostato zachowane, poddane konserwacji oraz
modernizacji i nalezycie wyeksponowane. Zadaniem opracowania jest wiec przedstawienie
analizy historycznej i waloryzacji zabytkoznawczej, umozliwiajgc przetamanie negatywnych
stereotypdéw na temat dawnego przedmiescia Ogrody, jak i stopniowg jego odnowe oraz
docenienie jako miejsca do zycia, a takze unikatowego fragmentu dziejéw miasta.

Makary Gorzyniski

M. Gorzynski, Miasto, spofeczenstwo, przyszto$c. Architektura i przestrzenie nowoczesno$ci Kalisza
przetfomu XIX-XX wieku, Warszawa 2019, praca doktorska napisana pod kierunkiem prof. Barbary
Arciszewskiej w Instytucie Historii Sztuki UW.
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2. Zarys ksztaltowania sie i przemian urbanistyczno-architektonicznych
obszaru zabytkowego

2.1. Okres przed parcelacja i powstaniem przedmiescia mieszkaniowego

Analizowany obszar, zlokalizowany w odlegtosci okoto 700 metréow na potudniowy-zachéd od
serca trzynastowiecznego miasta lokacyjnego — Gtéwnego Rynku — do poczgtkow XX wieku
pozostawat poza obrebem zabudowy i granic Kalisza. Od wschodu sgsiadowat z
potudniowym przedmiesciem miasta, rozciggnietym wzdluz traktu do Wroctawia -
Przedmiescia Wroctawskiego (obecnie ulica Srodmiejska). Na potudnie od ufundowanego w
pierwszej potowie XVI wieku kosciota i klasztoru franciszkanéw-reformatow (Sw. Jozefa i Sw.
Piotra z Alkantary) oraz kosciota szpitalnego i cmentarza $w. Trojcy znajdowalto sie
skrzyzowanie szlaku wroctawskiego z drogg wiodgcg z zachodu — od wsi Dobrzec, Ogrody i
Koscielnej Wsi — na wschod, do Czaszek i dalej do Rypinka, Starego Miasta, Zawodzia oraz
Piwonic. Wspomniana droga z Kalisza na zachdd, rozwidlajgca sie po okoto 330 metrach na
trakt do Dobrzeca, Ogrodow i Koscielnej Wsi (obecnie ulica Harcerska) istniata juz w drugiej
potowie XllI stulecia. Wedle Alfreda Kaczmarka, do XVI wieku byta to droga drugorzednego
znaczenia, az do momentu gdy szlak kalisko-poznanski przez ulice Stawiszynskg stracit na
znaczeniu i wyksztatcito sie potgczenie Kalisza i Poznania przez Koscielng Wies-Pleszew-
Kotlin-Jarocin-Nowe Miasto'™. Szlak ten ulokowano w dogodnym miejscu, u podnéza
pagorkowatego, przecietego w kilku miejscach jarami rozlegtego terenu, nachylonego od
potudnia w kierunku doliny rzeki Prosny. Po jego pétnhocnej stronie rozposcieraty sie obszary
zalewowe dolnego tarasu, ciggngcego sie od wsi Ogrody do Starego Miasta i Zawodzia i
poprzecinanego starymi kanatami rzeki oraz podmoktymi tgkami.
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Fot. 1. Plan des Environs de Kalisz, 1835, wedle opracowania porucznika armii Krélestwa Polskiego
Hiza, egzemplarz ze zbiorow Archiwum Gtéwnego Akt Dawnych w Warszawie, zbidr kartograficzny,
sygn. 69-13, skan ze zbiorbw AGAD, domena publiczna, fragment z zaznaczeniem Autora,

markujgcym obszar objety miejscowym planem rewitalizacji.

' A. Kaczmarek, Dzieje kaliskich ulic, Kalisz 2002, s. 109.
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Wies Ogrody Duchowne, Ogrody Staroscinskie i Ogrody Kolonia to wedle XIX-
wiecznych zrédet ,trzy wsie i osada nad rzekg Prosng”", liczace kilkaset mieszkanek i
mieszkancow. Profesja, z ktérg wigze sie nazwa wsi, byto ogrodnictwo. Ogrody wystepujg w
zrédtach pisanych jako wies od XV wieku, cho¢ tradycje osadnicze w tym rejonie sg znacznie
starsze i podobnie jak w catym rejonie aglomeracji kaliskiej siegajg okresu
prehistorycznego'?. Nachylony z potudnia na pétnoc teren, na ktérym dzi$ znajdujg sie ulice
Wronia, Podgérze, Gotebia czy Jabtkowskiego, od pétnocy przylegat do traktu dobrzeckiego i
nowego traktu poznanskiego, od wschodu zas do posiadiosci klasztoru reformatéw i ziem
nadanych kaliskim franciszkanom — a od potudniowego-wschodu z wzmiankowanym w 1689
roku cmentarzem ewangelickim poza granicami miasta, na tzw. ,Luterskiej Gérce” (nie
zostat on jednak oznaczony na ponizszej mapie).

Fot. 2. Plan Miasta Kalisza. Sekcya |. Wedtug kopji mappy jeometry Politalskieqo z r. 1785.
Przerysowat i wydat Ottomar Wolle Jeometra przysiegty, druk i litografia S. Orgelbrand i Synowie,
Warszawa 1878. Skala ca. 1:3000. Skan ze zbiorow kartograficznych Biblioteki Narodowej w
Warszawie, sygn. ZZK 165. Online, Polona, https://polona.pl/item/31025166/0/.40. Fragment, wycinek
autora. Oznaczenia: 40. — tereny bedace wiasnoscig poczty; 2 — ziemie pojezuickie; 5 — tereny
klasztoru franciszkanskiego; 7 — ziemie nalezgce do reformatow.

Na podstawie powyzszego planu Kalisza i okolic mozemy przyjaé, ze pod koniec
osiemnastego wieku dzisiejszy rejon ulic Podgorze i W. Jabtkowskiego pozostawat

" Br. Ch. [Bronistaw Chlebowski], Ogrody, w: Stownik geograficzny Krélestwa Polskiego i innych
krajow stowianiskich, t. 7, Warszawa 1886, s. 409.

2 W. Koscielniak, Leksykon kaliski, Kalisz 2008, s. 165-166; J. Tomala, Kalisz — miasto lokacyjne w
XII-XVIII wieku. Studium archeologiczno-architektoniczne, Kalisz 2004; T. Baranowski, A. Buko, red.,
Kalisz na przestrzeni wiekéw. Konferencja naukowa pod przewodnictwem prof. dr hab. Henryka
Samsonowicza, Kalisz 2013.

B, Matyszko, Zabytkowe cmentarze przy Rogatce w Kaliszu, wyd. 2, Kalisz 2012.
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niezabudowanym obszarem uzytkéw rolnych w posiadaniu poczty krolewskiej™.
Rozwidlajgca sie na pétnocny-zachdd droga do Ogrodow to obecna ulica Ogrodowa,
wyznaczajgca zachodnig granice obszaru. Na miejscu dzisiejszej ulicy Tadeusza Kosciuszki
czytelny jest stary ciek wodny'®, a zdecydowana wiekszo$¢ zabudowan przy Wroctawskim
Przedmiesciu to obiekty drewniane. Zmiany w okresie modernizacji miasta na przetomie
XVIIlI i XIX wieku — w ostatnich latach istnienia Rzeczypospolitej, okupacji pruskiej, a
szczegolnie Krélestwa Polskiego, gdy Kalisz stat sie stolicg nadgranicznego wojewodztwa —
obrazuje poréwnanie planu Politalskiego z planem Jana Fryderyka Karola Bernharda z 1825
roku (1‘2’ przerysie Wollego z 1878) oraz planu Kazimierza Nahajewicza z tego samego
czasu .

Fot. 3. Plan miasta Kalisza. Sekcya Il. Wedfug mapy inzyniera Bernharda z r. 1825. Przerysowat i
wydat Ottomar Wolle Jeometra przysiegty, druk i litografia S. Orgelbrand i Synowie, Warszawa 1878.
Skala ca. 1:4500. Skan ze zbioréw kartograficznych Biblioteki Narodowej w Warszawie, sygn. ZZK
166. Online, Polona, https://polona.pl/item/31025169/0/.

Sadzac po planie, nastgpit pewien przyrost zabudowy murowanej, w tym takze przy
drodze dobrzeckiej — obecnej ulicy Harcerskiej. Okoto 1820 roku pojawity sie zaczatki
murowanych domoéw o podmiejskim charakterze w rejonie dzisiejszego skrzyzowania
Harcerskiej i M. Kopernika. Tereny pocztowe podzielono na dwie obszerne czesci, powstat
tez folwark pocztowy na planie prostokata, z czterema stodotami/stajniami w miejscu obecne;j
ulicy Wroniej. Na poétnoc od podwérza gospodarczego folwarku, ponizej wzgoérza,
zaznaczono obszerny, owalny staw. Numerem ,10” oznakowano posiadiosci klasztoru
reformatéw. Wraz z utworzeniem komory celnej i granicy panstwowej w Szczypiornie oraz
budowg szosy rzadowej (1826) wzrosto znaczenie Wroctawskiego Przedmiescia jako

" By¢ moze w XVI wieku istniat w tym rejonie folwark i ogrody, wykorzystywane jako tereny
rekreacyjne dla bursy kolegium jezuickiego, zob. E. Polanowski, red., Szkofa kaliska. Dzieje | Liceum
Ogodlnoksztatcgcego im. Adama Asnyka w Kaliszu, Kalisz 1993, wydanie cyfrowe, K. Ptocinski, lipiec
2001, rozdziat Il, online: http://www.info.kalisz.pl/szkola/szkolakal mob.htm, dostep 2 maja 2019.

' A. Kaczmarek, Dzieje kaliskich ulic, cz. 2, Kalisz 2013, s. 39-46.

' Oba plany, ktérych jedynie fragmenty zamieszczam w tekscie, omoéwita krytycznie i poréwnata
Iwona Baranska, zob. eadem, Architektura Kalisza w dobie Krélestwa Kongresowego, Kalisz 2002, s.
43-54..
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gtdbwnego traktu z miasta na potudnie, przy ktérym powstaty murowane gmachy szpitala sw.
Trojey.

Fot. 4. Plan miasta gubernialnego Kalisza z wszystkiemi Zabudowaniami i Przylegfosciami zdjety przy
pomiarach z uczniami przez profesora matematyki Kazimierza Nahajewicza w latach 1824 i 1825 igm.,
ca. 1:4000, reprodukcja ze zbioréw kartograficznych Biblioteki Narodowej, sygn. ZZK 23 557, online,
Polona:https://polona.pl/item/plan-miasta-gubernialnego-kalisza-ze-wszystkiemi-zabudowaniami-i-
przyleglosciami,Mjk20DQxNTM/0/#info:metadata, fragment.

Obraz kartograficzny przedstawiony przez Nahajewicza jest podobny, cho¢
uzupetniony o schematyczne zobrazowanie niektérych elementéw uksztattowania terenu.
Potozong na wzgérzu zabudowe folwarku otacza rozlegty ogrod, do ktoérego od pétnocy
przylega sad. Czytelna jest jedna ze starych odnég Prosny, na kopii planu Bernharda wedle
Wollego juz przedstawiona jako droga polna (zapewne przez pomyike). W drugiej potowie
XIX wieku na miejscu zasypanego cieku wodnego powstat kanat Sciekowy i droga do
Ogroddéw, ktéra w latach siedemdziesigtych tego wieku data poczatek ulicy obecnie noszacej
imie T. Kosciuszki. Wedle planu Nahajewicza zabudowa murowana w rejonie traktu
dobrzeckiego — poddanego wyprostowaniu — sktadata sie z dwdéch domoéw po obu stronach
przejazdu do pola i ogrodu warzywnego, uzytkowanego przez ksiezy reformatéw.

Zmiany w ksztatcie przestrzeni tej czesci przedmiescia projektowano w latach
trzydziestych i czterdziestych XIX wieku, w zwigzku z koniecznoscig regulacji kaliskiego
wezta wodnego. Ostatecznie przeprowadzono jg gtownie w latach 1842-1844 wedle projektu
inspektora Zarzadu Komunikacji Lgdowych i Wodnych Krolestwa Polskiego, inzyniera
podputkownika Teodora Urbanskiego (1792-1850). Wykopano wowczas bieg nowego kanatu
rzeki Prosny — tzw. Bernardynki — zlokalizowany na wschod i potnoc od miasta oraz
przeprowadzono modyfikacje gtéwnego koryta Prosny na potudnie od Alei Jozefiny, co
wigzato sie tez z przebudowg i osuszeniem tegdw rypinkowskich oraz tynieckich, otwierajgc
przed Kaliszem mozliwo$é zagospodarowania nowych terenéw budowlanych. Sladem prac
projektowych zwigzanych z tym zadaniem sg rysunki inzyniera gubernialnego Franciszka
Zandrowicza, przedstawiajgce wstepne warianty nowego kanatu Prosny na Przedmiesciu
Wroctawskim.

10
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Fot. 5. F. Zandrowicz, Projekt kanatu rzeki Prosny w Kaliszu na Przedmie$ciu Wroctawskim, 1837,
Archiwum Gtéwne Akt Dawnych, zb. kart., sygn. 46-11, fragment.

Plan ten (w orientacji potudniowej) ukazuje murowang zabudowe Alei Joézefiny
(Wolnosci) oraz kregostup urbanistyczny Przedmiescia Wroctawskiego, folwark zwany
Chorabie na Czaszkach oraz tereny folwarku reformackiego i pocztowego. Projektowany
potudniowy kanat powodziowy Prosny oznaczono czerwonymi kreskami mniej wiecej na
miejscu dawnego kanatu rzeki, w miejscu obecnej ul. T. Kosciuszki, ale i ulicy Fabryczne;.
Schematycznie zaznaczono uktad dziatek, ze stawem w ogrodzie i pojedynczymi budynkami
wzdtuz obecnych ulic Harcerskiej i Kopernika.

Szerszy kontekst przestrzenny pokazuje reprodukowany juz wczesniej plan z 1835
roku, ukazujgcy dogodne potozenie folwarku na wzgérzu przy drodze z Ogrodéw, Korczaka,
Koscielnej Wsi i Dobrzeca. Podobnie jednak jak drugi ze znanych dokumentow
kartograficznych Kalisza i okolic z 1835 roku (zwigzanych ze zjazdem w miescie monarchéw
europejskich oraz manewrami wojskowymi), plan ten ma dos¢ schematyczny charakter, jesli
chodzi o zobrazowanie uktadu dziatek, sadéw, ogrodoéw czy lokalizacje budynkéw. Z obu
map mozna jednak wyciggng¢ wniosek o podmiejskim charakterze Przedmiescia
Wroctawskiego, gdzie znaczna byta ilos¢ terenow rolnych czy ogrodowych, nadanych
kaliskim klasztorom i kosciotom lub instytucjom rzgdowym.

Rejon dzisiejszych ulic Podgorze i Jabtkowskiego funkcjonowat jako os$rodek
gospodarstwa ogrodniczego i rolnego na styku potudniowego przedmiescia, rejonu
cmentarzy przy Rogatce, wsi Ogrody oraz gruntéw rolnych Dobrzeca. Jak dotad nieznane sag
jednak inwentaryzacje zabudowy samego folwarku, a jego historia warta jest oddzielnych
badan monograficznych i kwerendy miedzy innymi w zasobie ksigg hipotecznych czy
gruntowych.

11
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Fot. 7. Plan okrestnostej goroda Kali$a. Instrumental'no snétyj pod rukovodstvom General'nago Staba
Stabs Kapitana Bergenstrold no _maas$tabu_1/21000 (w_Anglinskom ddjme 250 Cazen) / Plan des
Environs de Kalisz levi sous les ordres du Capitaine en second de I'Etat Majer Bergenstrole, 1:21000,
250 sazni na stope angielskg, 1835. Fragment skanu egzemplarza, Archiwum Panstwowe w todzi,
zbiér kartograficzny, sygn. 403; wersja online: Mapster, http://igrek.amzp.pl/details.php?id=11764819,

fragment.
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Fot. 8. J. Janiszewski, Plan Klasztoru i cateqo territorium K K Reformatéw w Miescie Kaliszu,
ok. 1865, Archiwum Gtéwne Akt Dawnych, zb. kartograf., sygn. 17-15, fragment.

Pomiary budynkéw oraz gruntéw kosciota i klasztoru kaliskich reformatow powstaty w
zwigzku z przeprowadzang od 1864 roku przez wiadze rosyjskie po powstaniu styczniowym
kasatg zakonéw w Krolestwie Polskim. Ich majatek przejeto do dyspozycji panstwa i kas
miejskich, pozostawiajgc 48 ze 152 klasztorow'’. Otworzylo to droge do stopniowego
zagospodarowywania gmachéw klasztornych oraz gruntow na cele publiczne. Z
dokumentacji sporzgdzonej okoto 1865 roku przez architekta powiatowego w Kaliszu Jana
Janiszewskiego wynika, ze folwark na terenie obecnego Podgorza (po prawej na gorze) byt
juz wéwczas uzytkowany wraz z wydzielonym ogrodem (po prawej na dole) przez urzednika
pocztowego Antoniego Krajewskiego. Z prasowej informacji z roku 1878, wydrukowanej w
wychodzgcym w Kaliszu periodyku ,Kaliszanin” mozna wyczytac, ze Krajewski hodowat tu
gotebie oraz kroliki ,w wielkiej krolikarni, utrzymywanej i prowadzonej z wielkg znajomoscig
rzeczy, postepowo, wedtug najnowszych badan i doswiadczen. Traktuje on chéw krolikow

con amore i w tym celu nie zatuje zadnych naktadéw i staran”®.

K M. Derwich, et. al., red., Kasaty klasztorow na obszarze dawnej Rzeczypospolitej Obojga Narodow i
na Slgsku na tle proceséw sekularyzacyjnych w Europie, t. 1-4, Wroctaw 2014.
'8 Zob. Wiadomosci miejscowe i okoliczne, ,Kaliszanin”, 1878, nr 65, s. 269.
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Fot. 9. O. Wolle, Plan dzisiejszego miasta Kalisza. Sekcya Ill. Wypracowat oryginalnie i wydat Ottomar
Wolle, jeometra przysiegty, druk i litografia S. Orgelbrand i Synowie, Warszawa 1878. Skala 1:4200.
Biblioteka Narodowa, zbiory kartograficzne, sygn. ZZK 167. Skan, online, Polona,
https://polona.pl/item/plan-dzisiejszego-miasta-kalisza-sekcya-3,MzEwMjUxNzl/O/#info:metadata, frag.

Stabe tempo rozwoju przestrzennego Kalisza po potowie XIX wieku wigzato sie z
degradacjg administracyjng miasta (1844 — utrata statusu osrodka gubernialnego) oraz
peryferyjnym potozeniem wzgledem nowych szlakéw komunikacji osobowej i towarowej —
kolei zelaznych, od ktorych miasto az do 1902 roku pozostawato catkowicie odciete.
Kilkunastotysieczny osrodek na mocy reformy administracyjnej 1866/1867 roku uzyskat
ponownie status stolicy samodzielnej guberni, co skutkowato krotkotrwatym ozywieniem
gospodarczym. Okoto 1870 roku z inicjatywy miejscowych przedsigbiorcow powstata ulica
Nowo-Ogrodowa (Nowo-Ogrodowska; ob. T. Kosciuszki), po ktoérej poétnocnej stronie
zbudowano kilka wolnostojgcych, luksusowych doméw wielorodzinnych z ogrodami.

Jak pokazuje plan Wollego (1878) prawdopodobnie wtasnie w latach
siedemdziesigtych XIX wieku, oprécz wybrukowania w/w drogi, uregulowano i wyprostowano
przebieg dawnych drég narolnych w tej czesci przedmiescia. Wyprostowana zostata polna
droga fgczgca trakt dobrzecki z Nowo-Ogrodowa, przebiegajgca potudnikowo po zachodniej
granicy posiadtosci skasowanego klasztoru reformatéw, a czesciowo pomiedzy nimi (po
stronie pétnocnej). Tereny nalezgce do Krajewskiego przecieta nowa droga rolna wiodgca z
zachodu na wschadd, tgczaca w/w szlak ze wsig Ogrody (obecna ulica W. Jabtkowskiego). W
zabudowie folwarku nalezy podkresli¢ istotne zmiany w obrebie podwdrza gospodarczego i
wymiane zabudowy, dostosowang zapewne do charakteru prowadzonej przez Krajewskiego
dziatalnosci. Zwracajg uwage zaczatki parcelacji i zabudowy rejonu — dziatki budowlane na
dawnym terenie nalezgcym niegdy$s do uposazenia franciszkanéw oraz pojedyncze
zabudowania w rejonie obecnych dziatek Harcerska 7 i Ogrodowa 1.
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2.2. Przedmiescie Ogrody na przetomie XIX-XX wieku: parcelacja dawnego folwarku

W dwudziestym numerze ,Gazety Kaliskiej” z 1896 roku znalazta sie informacja o budowie
przy zachodnim krancu ulicy Nowo-Ogrodowskiej (Kosciuszki) budynku dla fabryki pohczoch
,Filip Mamelok i Spétka™®. Byt to jeden z wielu matych zakladéw z branzy odziezowej, ktéra
za sprawg fabrykantéw koronek i haftéw od lat osiemdziesigtych XIX wieku zaczeta
przezywa¢ w Kaliszu gwattowny rozwdj, stajgc sie motorem miejscowej gospodarki po
dekadach zastoju®. W notatce podano, Ze obiekt fabryczny powstaje na terenie wydzielonym
z dziatek nalezacych miedzy innymi do folwarku Dobrzec Maty (nazwanego w tekscie
,Glapigorka”)?'. Jego wiascicielem byta woéwczas spotka Wolfa Hajmana i Zygmunta
Dancygiera, kaliskich przemystowcéow i cztonkéw rodzin bankierskich (z udziatem
anonimowego Silbera), prowadzaca réwniez cegielnie na gruntach dobrzeckich®.
Przedsiebiorcy nabyli majatek Krajewskich zapewne wiasnie w latach dziewieédziesigtych z
myslg o jego likwidacji i podziale na dziatki budowlane, ktére mozna by odsprzedawac
prywatnym nabywcom.

Pod koniec XIX wieku folwark z kroélikarnig i ogrodami znalazt sie w sgsiedztwie
dynamicznie rozwijajgcego sie zagtebia przemystowego, zlokalizowanego wzdituz Kanatu
Rypinkowskiego oraz gtéwnego koryta Prosny. Od potowy lat osiemdziesigtych wtadze
Kalisza planowaty pofgczenie szybko rozbudowujgcego sie, rzemieslniczo-przemystowo-
handlowego Piskorzewia z Wroctawskim Przedmiesciem za pomocg mostu na przedtuzeniu
ulicy Ciasnej, prowadzgcego do nowej ulicy, powigzanej z Nowo-Ogrodowskg. Z braku
srodkéw planéw tych nie realizowano, ale w 1896 roku przypominata je prasa.
Argumentowano, ze most ten byt pilnie potrzebny takZze jako znaczgce ufatwienie dla
mieszkancow Ogrodow i Koscielnej Wsi, przybywajgcych do Kalisza na targi. Wobec braku
dogodnej przeprawy (najblizszym mostem statym byt Kamienny na osi Wroctawskiego
Przedmiescia) czesto skracano sobie droge przez pobliski bréd, co wigzato sie nierzadko z
wypadkami®. Ponadto niemal w tym samym czasie zapadly w magistracie i urzedzie
gubernialnym decyzje o ulokowaniu nowych budowli publicznych Kalisza na terenie dawnego
ogrodu warzywnego ojcéw reformatéw. Na przekazanym miastu terenie w latach 1899-1903
powstal nowoczesny gmach rzgdowej Szkoty Realnej (obecnie Il Liceum Ogdlnoksztatcgce
im. T. Kos$ciuszki) oraz biurowiec Gubernialnej Izby Skarbowej (1904-1905, obecnie siedziba
Muzeum Okregowego Ziemi Kaliskiej). W podinocno-zachodnim  krancu terendow
poreformackich, w sgsiedztwie drogi fgczacej trakt dobrzecki z Nowo-Ogrodowska, zatozono
w tym czasie skwer miejski (obecnie im. E. Kor-Walczaka). W $lad za tymi inwestycjami, na
przetomie wiekéw nastgpita intensyfikacja zabudowy wzdtuz obecnej ulicy Kosciuszki, gdzie
pojawity sie eleganckie, wielkomiejskie kamienice. O ile jednak opisane budynki powstawaty
w granicach miasta, o tyle folwark Dobrzec Maty znajdowat sie na gruntach wiejskich,
administracyjnie nalezagc do gminy Dobrzec. Nalezy jeszcze dodatkowo zauwazyC, ze w
ostatnich latach XIX wieku w decydujgcg faze weszly starania o budowe kolei Warszawa-
t6dz-Kalisz-granica pruska w Szczypiornie, zakohczone wydaniem w 1898 roku koncesiji i

" Ruch budowlany, ,Gazeta Kaliska”, 1896, nr 20, s. 2. Zob. M. Gérzynski, Urban Planning and
Municipal Governance in a Period of Rapid Change: A Frontier Town in Russian Poland at the Turn of
the Twentieth Century, “Journal of the Society of Architectural Historians”, 2017, (76), nr 3, s. 303-326,
tu. 316-317.

0 J. Dolat, G. Schlender, Fabryki Kalisza i okolic 1815-1989, Kalisz 2016; idem, Przemyst hafciarsko-
koronkarski w Kaliszu od korica XIX wieku do Il wojny $wiatowej, ,Rocznik Kaliski’, 2014, t. 40, s. 109-
134.

" Ruch budowlany ... (przyp. 10).

*2\W. Szatkowski, red., Kaliszanin. Kalendarz illustrowany na rok zwyczajny 1903, Kalisz 1902, s. 88.
%% Z chwili, ,Gazeta Kaliska”, 1896, nr 36, s. 1.
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rozpoczeciem budowy w 1900 roku (otwarcie w 1902)**. Wydarzenia te spowodowaty

znaczgce ozywienie na rynku nieruchomosci w miescie oraz fale spekulacyjnych wykupéw
gruntéw podmiejskich z myslg o ich parcelacji i szybkiej zabudowie. Byty one znaczaco
tansze od terenbw w miescie, co pozwalato nabywcom z klasy sredniej na zakup dziatki i
zaciggniecie pozyczki budowlanej®. W tym kontekscie niezabudowane i atrakcyjnie potozone
tereny ,Glapigorki” stanowity Swietny obszar do inwestowania.

W 1898 roku Hajman i Dancygier zaczeli sprzedawac dziatki budowlane w rejonie
istniejgcej drogi narolnej w potnocnej czesci folwarku (ul. Jabtkowskiego). Prostokatne
parcele (ok. 21,6 na 50 metra) wyodrebniano po obu stronach drogi, liczacej okoto 6-7
metréw szerokosci. Hajman i Dancygier sprzedawali je po 200 rubli (6wczesna roczna
pensja urzednika $redniego szczebla wynosita ok. 750 rubli). Zabudowa nowej ulicy
przypadta na okres ozywienia inwestycyjnego w miescie podczas ,kolejowej gorgczki” (lata
1900-1902), kiedy powstaty pierwsze, murowane z cegly, 1-2 pietrowe kamienice,
przewaznie o bardzo skromnej architekturze. Zdarzaty sie jednak wyjatki: jak donosita
,Gazeta Kaliska” wiosng 1900 roku, ,na Ogrodach” powstaje ,piekny dwupietrowy dom z
efektowng fasadg i balkonami”, wznoszony przez znanego kaliskiego majstra budowlanego i
przedsiebiorce murarskiego, Andrzeja Tarchalskiego®. | rzeczywiscie, na dzialce kupione;
przez Andrzeja i Ludwike matzonkéw Tarchalskich powstat bardzo interesujgcy dom
zachowany do dzi$ (Jabtkowskiego 13), o fasadzie dekorowanej motywami nawigzujgcymi
do sztuki ,neorenesansu pétnocnego”, licowanej cegtg i zapewne projektowanej przez
samego witasciciela. Warto doda¢, ze od 1902 roku w kamienicy funkcjonowata renomowana
kaliska firma Floriana Harnysza, oferujgca wyroby rzezbiarskie, dekoracje architektoniczne
czy wyposazenie wnetrz. Zaktad ten pracowat przy najwiekszych projektach inwestycyjnych
miasta Kalisza przetomu XIX-XX wieku, w tym przy budowie ratusza i teatru, cechujgc sie
wysokim poziomem?’.

W kolejnych latach bardzo szybko postepowata dalsza parcelacja folwarku i
zabudowa dawnych ogrodéw, przewaznie pietrowymi i dwupietrowymi kamienicami
stawianymi przy samych granicach dziatek od strony przejazdow, z ogrodami i budynkami
technicznymi na zapleczach. Osiedlali sie tu rzemiesinicy, murarze, drobne mieszczanstwo,
robotnicy. Cho¢ zabudowa ta, potozona na uboczu przemystowej czesci miasta, nie byta
specjalnie gesta i oferowata dogodne warunki mieszkaniowe (mimo bardzo skromnego
wyposazenia doméw — bez kanalizacji, wodociggow), to sam ukfad sieci ulicznej — o waskich
drogach, btotnistych zimg a petnych kurzu latem — byt niefunkcjonalny. Sytuowane w linii ulic
domy tworzyty ciasne ,korytarze”, a wiekszos¢ fasad kamienic byta bardzo skromna.
Ponadto, nieuregulowane ulice zamieniaty sie w rwgce potoki w razie deszczu, gdyz domy

* W. Leszkowicz, Kolej kaliska — budowa-eksploatacja-znaczenie dla przemystowego rozwoju, w: R.
Kotodziejczyk, red., Studia do dziejow kolei zelaznych w Krélestwie Polskim (1840-1914), Warszawa
1970, s. 145-186; A. Roth, Sto lat kaliskiej kolei zelaznej, ,Kronika Wielkopolski”, 2003, nr 2, s. 160-
164.

%M. Gorzynski, Miasto, spoteczeristwo, przyszto$¢. Architektura i przestrzenie nowoczesnos$ci Kalisza
przetfomu XIX-XX wieku, Warszawa 2019, praca doktorska napisana pod kierunkiem prof. Barbary
Arciszewskiej w Instytucie Historii Sztuki UW, s. 390-395.

%6 7 ruchu budowlanego, ,Gazeta Kaliska”, 1900, nr 117, s. 2.

" Takze zapis nazwiska jako Florian Harnisz. ,Kaliszanin”, 1874, nr 27, s. 108-109. W 1875 zatrudniat
jedynie 4 robotnikow i koncentrowat sie na pracach introligatorsko-poztotniczych. Nowa pracownia,
,Kaliszanin”, 1886, nr 88, s. 2, nie wiadomo jednak ile lat trwata przerwa w dziatalnosci. W notatce
napisano, ze ,bedzie to trzeci zaktad takowy u nas”. Por. np. Kosciét w Chetmcach, ,Kaliszanin”, 1891,
nr 38, s. 1, gdzie informowano, ze ottarz wielki wykonata pracownia F. Harnysza, a obraz s$w.
Ignacego Lojoli do nastawy zamoéwiono u Feliksa Cichockiego z Warszawy. Odnawianie oftarzy,
.Kaliszanin”, 1890, nr 40, s. 2, o odnawianiu nastaw ottarzowych w kosciele pofranciszkanskim przez
pracownie Harnysza. Por. tez. Nad. ,Kaliszanin”, 1890, nr 10, s. 2, o 25-leciu zwigzku matzehskiego
Harniszow (Harnyszow).

16



EKSPERTYZA W ZAKRESIE HISTORII REJONU ULIC PODGORZE
i JABLKOWSKIEGO W KALISZU Z OCENA WALOROW URBANISTYCZNO-ARCHITEKTONICZNYCH
ZESPOtU PRZESTRZENNEGO

przy owczesnej ulicy Piaskowej (Jabtkowskiego) znajdowaty sie u podnédza ,Glapigorki”,
rozciaggajgcej sie od potudnia. Zalane piwnice nie byly tu wiec rzadkoscia.

W 1898 roku anonimowy autor, prawdopodobnie wplywowy intelektualista, polityk i
owczesnie radny magistratu kaliskiego Alfons Parczewski (1849-1933), w krétkim tekscie na
tamach ,Gazety Kaliskiej” przedstawit zarys historii urbanistycznej Kalisza, opisujgc krotko
nowg zabudowe ,przedmiescia Ogrody’®®. Stwierdzit, ze juz w tej poczatkowej fazie — gdy
zagospodarowywano pierwsze dziatki przy dzisiejszej ulicy Jabtkowskiego — rejon ten
zabudowuje sie ,bez zadnego smaku architektonicznego, ale co gorsza nie uszanowano tam
zgota zasad hygieny”. Ulice bez nazwy — obecne Kopernika i Jabtkowskiego — byty jego
zdaniem zbyt waskie, a domy to ,najzwyklejsze pietrowe budy ceglane’®. Autor podkreslat,
ze miasto nie moze ingerowa¢ w sytuacji, gdy parcelowane sg prywatne grunty podmiejskie.
Ale apelowat do ich witascicieli, przekonujgc, ze to w ich dobrze pojetym interesie lezy
zabudowa ,zgodnie z wymaganiami zdrowia i pewnego poczucia pigkna”®. Szerokie ulice i
sensowny uktad zabudowy pozwalajg na osiggniecie wyzszego komornego jako optaty za
.czyste powietrze”; zas architektura o artystycznym standardzie — jeszcze podwyzsza
wartos¢ nieruchomosci. W roli rozwigzan wzorcowych autor przedstawit miasta niemieckie,
wskazujgc na budowe szerokich ulic i osiedli willi miejskich oraz zabudowy wielo- lub
jednorodzinnej w formie doméw/niewielkich kamienic szeregowych z przedogrédkami, co
podnosi wartos¢ nieruchomosci a ,koszta budowy, wykonanej podtug gustownie
pomyslanego planu nie sg wiele wyzsze od kosztéw takiej samej budowy wyniesionej
szpetnie i bez smaku”. Nawotywanie do tworzenia dzielnic willowych na przedmiesciach
zostato tu potgczone ze wskazaniem, ze wobec budowy kolei i rozwoju Kalisza niezbedny
jest plan regulacyjny (zagospodarowania przestrzennego) dla przedmies¢, spetniajacy
wymagania nowoczesnej higieny publicznej i urbanistyki. Autor krytyki zwrécit tez uwage na
fakt, ze nowa zabudowa wkracza na teren o sieci ulicznej, dostosowanej do gospodarstwa
wiejskiego, a nie przysztej dzielnicy miasta. Drogi narolne sg za waskie, a zabudowywane
obustronnie skromnymi domami, sprawiaé bedg wrazenie ulicy na wsi lub rejonu
matomiasteczkowego.

Parcelacja Hajmana i Dancygiera odbywata sie w warunkach bardzo liberalnego
prawa budowlanego dla terenéw wiejskich, poczatkowo wiasciwie bez nadzoru budowlanej
administracji gubernialnej, ktéra w granicach administracyjnych miast mogta przynajmnie;j
stara¢ sie narzucié¢ szeroko$¢ nowych ulic, powstajgcych na gruntach prywatnych®'. Gdy
miejskie prawo budowlane Kroélestwa Polskiego operowato normatywami przekrojow ulic
(gtéwne — 17,1 metra, boczne — 12,8 metra)®, tak na gruntach wiejskich panowata
dowolnos¢, konczaca sie znang i wspotczesnie ,urbanistykg niwowg” czy ,tanowg”. Tak tez
stato sie na terenie folwarku Dobrzec Maty. W drugiej fazie parcelacji, zainicjowanej okoto
1900 roku, a ukonczonej okoto 1908, wspdlnicy rozpoczeli sprzedaz dziatek w potudniowej

2 W kilku fragmentach tego rozdziatu ekspertyzy odwotuje sie do tekstu swojej dysertacji doktorskiej
na zasadzie autocytatu.
* Kalisz, 5 pazdziernika, ,Gazeta Kaliska”, 1898, nr 4, s. 1. Zarys ten, jego wymowa i zastosowane
argumenty podobne sg do narracji w A. Parczewski, Rys historyczny Towarzystwa Kredytowego
miasta Kalisza. Wydanie jubileuszowe (1886-1911 r.), opracowat i rzutem oka na przeszto$¢ Kalisza
poprzedzit Alfons Parczewski, Kalisz 1911, s. 46. Parcelacje folwarku rozpoczeto w 1896 roku, zob.
elzuch budowlany, ,Gazeta Kaliska”, 1896, nr 20, s. 2 oraz poprzedni rozdziat.

Ibidem.
M. Gorzynski, Krélestwo Polskie i jego papierowe metropolie. Dwa plany regulacyjne miast z okoto
1900 roku: rekonesans badawczy, ,Zeszyty Kaliskiego Towarzystwa Przyjaciot Nauk”, t. 17, W kregu
kaliskich badan nad sztukg i kulturg artystyczng 2, red. |. Barahska, Kalisz 2017, s. 164-232.
%2 Przepisanie warunkéw odbudowania zgorzatych i stawiania nowych doméw po miastach, oraz
innych $rodkéw do zachowania nalezytego bezpieczenstwa od ognia, 24 czerwca (6 lipca) 1858; G.
Szymkiewicz, Ustawy i rozporzgdzenia z dziedziny budownictwa obowigzujgce w Parnistwie Polskiem,
Warszawa [1923], 22-23.
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czesci dawnego gospodarstwa, a wiec na wzgoérzu od strony obecnej ulicy Harcerskiej. Dla
rozbicia terenu na bloki budowlane wytyczono réwnolegtg do Piaskowej ulice Podgorze,
wychodzgcg na zachodzie od drogi do wsi Ogrody, a konczaca sie na wschodniej granicy
dawnego folwarku, przy obecnej dziatce Podgorze 2. Otrzymata ona szeroko$¢ okoto 8
metréw, a pierwsze dziatki wydzielono w czesci potnocnej. Wyjatkiem byta obszerna posesja
0 obecnym adresie Podgorze 8 — najwieksza sposrod wydzielonych w trakcie parcelacji (ok.
32x59 metrow). W 1901 roku nauczyciel kaliskiego Gimnazjum Meskiego Apolinary
Klonowski (1844-1926) zbudowat na niej wedle projektu kaliskiego architekta gubernialnego
Joézefa Chrzanowskiego (1844-1915) pietrowg kamienice mieszkalng o neorenesansowe;j
elewacji, poprzedzong niewielkim ogrédkiem (przebudowang w 1908 roku)®. Jako
pofgczenie Piaskowej i Podgorza pomyslano waskg $ciezke-uliczke poprzeczng (ok. 4 metry
szerokosci), poprowadzong po wschodniej granicy gruntéw parcelowanych przez Hajmana i
Dancygiera (obecnie ulica Gotebia).

Fot. 10. Schemat struktury wiasnodciowej analizowanego obszaru przed parcelacjg folwarku,
oznaczonego kolorem zielonym (na dole wrysowano obszar dawnego podworza gospodarczego — w
przyblizeniu). Widoczne dawne drogi narolne — obecne Kopernika oraz Jabtkowskiego, czytelne na
planie Wollego z 1878 roku, oraz droga dobrzecka (Harcerska). Po prawej kolorem pomaranczowym
oznaczono grunty poreformackie/zsekularyzowane — w dyspozycji wiadz miasta i guberni kaliskiej. Na
wschoéd i zachdd od folwarku Dobrzec Maty zaznaczono réznymi kolorami dziatki wyodrebnione
zapewne w latach szesédziesigtych i siedemdziesigtych XIX wieku, z ktérych czes¢ w kolejnych
dekadach przechodzita z rgk do rgk. Nabywcami niektérych z nich byli rowniez wspélnicy Hajman i
Dancygier, ktorzy ok. 1896 roku rozpoczeli parcelacje folwarku. Jako podkfad zostat uzyty plan miasta
Kalisza z okoto 1920 roku, z zaznaczong siecig projektowanych kanatow $ciekowych (Archiwum
Panstwowe w Kaliszu, Akta Miasta Kalisza, sygn. 326). Opracowanie autora.

% Szczegdtowo poszczegolne kamienice/posesje omawiam w kolejnym rozdziale.
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Fot. 11. Wycinek planu miasta Kalisza i przedmies¢ wedle Ottomara Wollego (1878) rzutowany na
fragment wspoiczesnej ortofotomapy miasta. Montaz ukazujgcy relacje migedzy strukturg przestrzenna
terenu przed parcelacjg a jej efektami w postaci zabudowy nowego przedmiescia. Opracowanie autora
na bazie ortofotomapy uzyskanej od Biura Rewitalizacji Urzedu Miasta Kalisza.

Niestety, etap zagospodarowywania dziatek przez ich wiascicieli nie zostat
poprzedzony przez wiasciwe dla obstugi ruchu kotowego rozplanowanie terenu pod
wzgledem sieci ulicznej. Wykorzystanie istniejgcych drog narolnych i przyjecie dla ulic
wewnetrznych zbyt wagskich przekrojow, przy zabudowie w liniach granicznych dziatek,
zostato stusznie skrytykowane przez wspomnianego autora tekstu w ,Gazecie Kaliskiej”.
Ponadto zabudowa postepowata na pagérkowatym terenie, co przy braku zaprojektowanej
niwelacji ulic, braku odwodnienia kanatami $ciekowymi czy rynsztokami ulicznymi musiato
powodowaé problemy, w tym wptywac¢ negatywnie na stan nowowznoszonych budynkow.
Plan parcelacji nie uwzgledniat tez wlasciwego potgczenia nowych kwartatow z otaczajgca
siecig uliczng — obecnymi ulicami Kopernika i Harcerska.

2.3. Interwencje urbanistyczne wiadz miasta oraz guberni kaliskiej w przestrzen oraz
postepujaca zabudowe ,Glapigoérki” w latach 1906-1914

W 1901 roku wtadze Kalisza rozpoczety procedure, ktorej efektem byto wigczenie w
granice miasta kilkuset hektarow przedmies¢. Celem miato by¢é zahamowanie ich
niekontrolowanej zabudowy oraz przylgczenie do Kalisza gruntdw powiekszonego
Wroctawskiego Przedmiescia w kierunku stacji kolejowej, otwartej w 1902 roku przy szosie
rzadowej do granicy pruskiej. Geometra, przedsiebiorca i pdzniejszy prezydent Kalisza (od
1911 roku) Bronistaw Bukowinski (1855-1928) sporzadzit na zlecenie magistratu pomiar
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gruntdw na przedmiesciach, a inkorporacje zatwierdzit car Mikotaj Il latem 1906 roku. Od
tego momentu zachodnig granicg miasta w interesujgcym nas rejonie byta ulica Ogrodowa
oraz obecne zachodnie krance dziatek pod numerami pocztowymi Jabtkowskiego 22 i Aleja
Wojska Polskiego 62/10.

W tym samym czasie specjalna komisja, ztozona z przedstawicieli wtadz miasta,
guberni, mieszkancéw oraz architektéw urzedowych (powiatowego: Jézefa Szrajera,
gubernialnego: Sergiusza Pinajewa, miejskiego: Aleksandra Hermana) sporzadzita projekt
urbanistycznego zagospodarowania Kalisza w nowych granicach. Mimo braku jego
formalnego zatwierdzenia, do wybuchu | wojny sSwiatowej plan funkcjonowat jako
prowizorium urbanistyczne, wedle ktérego wytyczano nowe lub starano sie poszerzaé juz
istniejgce ulice i tworzyé nowoczesne bloki dla zabudowy®. Procesy te miaty fundamentalne
znaczenie dla ostatniej fazy parcelacji folwarku ,Dobrzec Maty” i postepujgcej zabudowy
catego obszaru, przypadajgcej na lata 1906-1914, a wiec po wigczeniu catego przedmiescia
Ogrody do Kalisza. Komisja regulacyjna przyjeta w swoich pracach normatyw prostokgtnych,
regularnych blokéw zabudowy z ulicami o podstawowej szerokosci przekroju 12,8 metra (6
sgzni rosyjskich). Projektowang regulacjg objeto takze prywatne ulice wewnetrzne i bloki
zabudowy powstatego niedawno przedmiescia w rejonie ,Glapigorki’. Ponadto w latach
1904-1906 powstat most na osi ulicy Ciasnej, a wladze miejskie przeprowadzity poszerzenie
i rozbudowe dawnej drogi narolnej (Towarowa, ob. Kopernika), nadajgc jej range arterii 20-
metrowej szerokosci, tgczacej Piskorzewie, Wroctawskie Przedmiescie i ulice Dobrzecka.
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Fot. 12. Wycinek z projektu kamienicy pod obecnym adresem Podgorze 20, pochodzgcego z 1908
roku — plan sytuacyjny z pokazaniem projektowanej regulacji urbanistycznej rejonu inwestycji, zgodnej
z ogolnym planem zagospodarowania miasta. Widoczne poszerzenia Piaskowej i Podgorza oraz
Golebiej, przebicie Wroniej oraz przedtuzenie Podgdérza do Towarowej (Kopernika). Archiwum Gtéwne
Akt Dawnych w Warszawie, zb. kartograf., sygn. 493-176.

% Zob. Gorzynski, Krélestwo Polskie i jego...
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Fot. 13. Plan miasta Kalisza w roku 1908. Br. Bukowiniski, litografowany, informacyjny plan miasta
opracowany przez Bronistawa Bukowinskiego na podstawie pomiaréw ukonczonych w 1905 roku,
wersja uproszczona i schematyczna. Skala 1:12 600. Litografia w drukarni Jakéba Kohna w Kaliszu,
dodatek do Kalendarza na Szkote Rzemiost w Kaliszu, Kalisz 1908. Skan ze zbioréw Archiwum
Panstwowego w Poznaniu, zbiér kartograficzny, plany miast, sygn. 75, fragment.

3

Kalisz. Ulica Towarowa

Fot. 14. Z powodu budowy dworca kolejowego i stacji towarowej w peryferyinej wzgledem miasta
lokalizacji, ok. 3 kilometrow na potudnie od istniejgcej dzielnicy przemystowej, koniecznoscig okazata
sie rozbudowa potgczen komunikacyjnych miedzy Piskorzewiem a Wroctawskim Przedmiesciem i
szosg rzgdowg do dworca (ob. Gornoslagska). Czesciowym rozwigzaniem problemoéw
komunikacyjnych byta budowa mostu na osi ul. Ciasnej i wytyczenie na bazie dawnej drogi narolnej
nowej ulicy Towarowej (Kopernika), siegajgcej Dobrzeckiej (ob. Harcerskiej). Prace przeprowadzono
w latach 1905-1906. Widok ulicy w kierunku pdétnocnym, na wysokosci skweru E. Kor-Walczaka,
pierwsza od lewej kamienica Kopernika 9. Reprodukcja pocztéwki ze zbioréow K. Gasiora ,Ferrera”.
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Fot. 15. Schemat ksztattowania sie sieci ulicznej oraz jej modyfikacji na terenie przedmiescia Ogrody

w_Kaliszu, w _opracowaniu Autora, na podstawie planu miasta wskazanego w il. 10 oraz zrddet
archiwalnych z zasobu Archiwum Panstwowego w todzi (Rzad Gubernialny Kaliski, akta budowlane)
oraz AGAD, zb. kartograficzny. Liniami zielonymi oznaczono ukfad drog z okresu przed parcelacjg, z
uwzglednieniem drogi w miejscu obecnej ulicy Podgorze, o szerokosciach 6-8 metrow. Karminem
oznaczono projektowane linie obowigzujgcej zabudowy i ksztatt kwartatow wedle planu regulacyjnego
~Wielkiego Kalisza” z 1905-1906 roku, gdzie zatozono 12,8 metra przekroju ulic wewnetrznych na tym
obszarze. Zéttym wypetnieniem oznaczono sie¢ uliczng oraz przej$¢, uksztattowang od ok. 1896 roku
do lat miedzywojennych. W pierwszej kolejnosci ok. 1898-1900 wyznaczono dziatki budowlane przy ul.
Piaskowej (Jabtkowskiego), w jej wschodniej i pdtnocnej czesci, bez poszerzenia ulicy. W czesci
zachodniej Jabtkowskiego widoczne poszerzenie, narzucone stopniowo przy wydawaniu pozwolen na
budowe przez witadze miejskie i gubernialne. Podobna sytuacja widoczna w przypadku ul. Gofebiej
oraz Podgérza. Wschodnie przebicie tej ostatniej ulicy — jej potaczenie z Towarowag (Kopernika) —
zostato w petni przeprowadzone w okresie miedzywojennym, ale w oparciu o plan regulacji miasta
sprzed 1914 roku. Ulica Wronia natomiast powstata w latach 1908-1914 na bazie projektu regulaciji
urbanistycznej Kalisza. Zgodnie z planem regulacji z okresu caratu zatozono tez stopniowe
poszerzanie ulic juz zabudowanych, tam, gdzie ich szeroko$c¢ nie spetniata nowego normatywu — cho¢
byto to rozwigzanie de facto teoretyczne (wobec braku sprawnych narzedzi wywtaszczeniowych, a w
tym wypadku takze i nieoptacalnosci burzenia/przebudowy niedawno wzniesionych budynkow) W
czesci potudniowo-wschodniej oznaczono wewnetrzng uliczke pomiedzy matymi blokami zabudowy
miedzy Podgérzem, Kopernika a Harcerska, gdzie podziat na dziatki przeprowadzono na dawnych
gruntach koscielnych w latach 60.-70. XIX wieku.
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Fot. 16. Po 1906 roku architekt miejski oraz administracia budowlana guberni kaliskiej narzucali
wlascicielom dziatek na terenie rozparcelowanego folwarku Dobrzec Maty nowg szerokosé ulic,
przewidziang planem zabudowy miasta, ktéry nie byt jednakze zatwierdzony. Praktyke tego rodzaju
pokazuje przyktad skromnego domu Piotra Jenera przy obecnej ul. Podgdérze 20, zbudowanego w
1908 roku na bazie projektu pomocnika architekta gubernialnego Wtadystawa Stachlewskiego.
Podczas zatwierdzenia planu dokonano korekty jego lokalizacji, odsuwajac dom o kilka metréow od
tworzonej przed 1906 roku linii waskiej ulicy (zgodnie z prawem budowlanym dla miast Krolestwa
Polskiego (1820), nowe budynki mieszkalne winny by¢é murowane i stawiane w liniach regulacyjnych
ulic). Wtasciciel, podobnie jak jego sgsiedzi po stronie wschodniej zastosowali sie do nakazu wtadz
gubernialnych, cho¢ miasto nie byto wtascicielem ich gruntu. Regulacje tego typu byty mozliwe tylko w
przypadku nowych inwestycji. Za: Archiwum Gtéwne Akt Dawnych w Warszawie, zb. kartograf., sygn.
493-176, fragment.

Fot. 17. Zgodnie z wytycznymi planu z 1905-1906 roku rozpoczeto réwniez przed 1914 rokiem
tworzenie potgczenia éwczesnej Dobrzeckiej i Podgorza, wytyczajac ulice szerokosci ok. 12,8 metréw
na obszarze dawnego podwdrza gospodarczego folwarku. Jego ostatnie pozostatosci zniknety z
krajobrazu miasta ok. 1908 roku. Fragment planu sytuacyjnego, AP w todzi, RGK, sygn. 8363, k. 64.
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Fot. 18. W latach 1906-1914 dokonywano takze mniejszych interwencji, jak w przypadku planu
rozbudowy kamienicy A. Klonowskiego (Podgérze 8) z 1908 roku, sporzgdzonego przez Jozefa
Chrzanowskiego, wéwczas juz emerytowanego architekta gubernialnego. Administracja budowlana
guberni kaliskiej nie wyrazita zgody na budowe podpartego na kolumnach tarasu i schodéw
wejsciowych do domu na terenie przedogrodka, gdyz od 1906 roku znajdowat sie on w pasie
drogowym ulicy Podgoérze, przeznaczonym do wykupienia i zagospodarowania przez miasto.
Nakazano budowe balkonu i wejscia wgtebnego ze schodami, do czego wtasciciel sie zastosowat.
Fragment projektu domu ze zbioréw APL, RGK, sygn. 8363, k. 39.
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Fot. 19. Przykfady kamienic Jenera, Klonowskiego czy tez projektu obszernej, naroznej kamienicy na
obecnej posesji Harcerska 15 pokazujg, ze w wielu wypadkach budowane na obszarze przedmiescia
domy mialy posiada¢ bogaty wystréj fasad, czesto o motywach neorenesansowych czy
neobarokowych, z lizenami, naczétkami, boniowaniem czy ozdobnymi balkonami. Niestety, projektow
tych nie wykonywano z braku nadzoru czy s$rodkéw finansowych. Fragment planu z 1910 roku,
opracowanego przez Jézefa Chrzanowskiego; z jednostki 8363, APL, RGK, k. 64.
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Wobec ogromu zadan urbanizacyjnych na obszarze ,Wielkiego Kalisza” po 1906
roku, magistrat kierowany przez prezydenta Leonarda Bettichera (1853-1919, urzedowat w
latach 1904-1911), w owczesnych realiach prawnych zaboru rosyjskiego pozbawiony
samodzielnosci w zakresie polityki gospodarczej, nie byt w stanie prowadzi¢ szeroko
zakrojonej akcji budowy infrastruktury. Miasto nie posiadato systemu wodociggowego ani
kanalizacyjnego (cho¢ istniaty jego projekty), nie nadgzano z budowg nowych ulic, a pod
infrastrukture nalezato wykupywac¢ znaczng liczbe prywatnych dziatek po wygérowanych
cenach. Mieszkancy nowych przedmies¢ Kalisza, ktérzy od 1907 roku ponosili koszty
wiekszych obcigzen podatkowych, czuli sie oszukani. Na tamach prasowych dyskusji w
kaliskiej prasie wskazywano, ze w innych krajach europejskich budowa infrastruktury
wyprzedza budowe obiektéw prywatnych, a szersze i wzorowo urzgdzone ulice nowych
dzielnic kontrastujg ze starymi czesciami miast, $wiadczagc o postepie cywilizacyjnym, i
umozliwiajgc zdrowsze warunki mieszkaniowe. ,Przy porzadkach panujgcych obecnie nowy
Kalisz bedzie miat jeszcze wezsze ulice, niz Kalisz zbudowany przed kilkuset laty”,
komentowano jesienig 1908 roku®*. W artykutach z 1909 roku wytknieto brak planu
regulacyjnego Kalisza, brak nadzoru nad zabudowg przedmie$é, chaos urbanistyczny
(,Kazdy buduje jak chce i jak mu jest wygodniej”) i rozliczne inne nieporzadki, panujgce w
Kaliszu z winy kierowanego przez Bettichera magistratu. Szczegdlnie krytykowano brak
systemowego podejscia do urbanizacji przedmies¢, ktérego efektem miata by¢ przypadkowa,
post-niwowa sie¢ uliczna nieodpowiednia dla nowoczesnego miasta. ,Takich zautkow i
labiryntéw nie budowano nawet w czasach sredniowiecznych”; ,Nikt by nie uwierzyt, ze w
Kaliszu powstaty takie ulice, ze dwie dorozki ming¢ sie nie mogg a wozy wjezdzajgce w ulice
nie sg w stanie nawrdci¢”, stwierdzano w anonimowym pamflecie, majac zapewne na mysli
sie¢ uliczng Ogrodéw®. Tym razem prezydent oraz radni kolegium magistratu Schnerr,
Fibiger, Czaplihski i Formanski postanowili udzieli¢ obszernych wyjasnien, odpierajgc zarzuty
mieszkancow. Stwierdzili, ze nadz6r budowlany nad przedmiesciami na podstawie miejskich
przepiséw policji budowlanej rozpoczat sie dopiero wraz z inkorporacjg w 1906 roku, kiedy
wiele ulic tak dzis krytykowanych juz posiadato murowang zabudowe, co uniemozliwiato
szerszg interwencje®’.

Paradoksalnie w tych realiach za sukces mozna uzna¢ narzucenie przez
administracje poszerzonych linii zabudowy dla Jabtkowskiego, Podgdérza czy Wroniej,
powstatej jako ,ulica bez nazwy” po 1908 roku, gdy Hajman i Dancygier sprzedawali ostatnie
dziatki w tym rejonie. Na atrakcyjnych posesjach naroznych przy tej ulicy zastuzeni dla
Kalisza architekci tacy jak Jozef Chrzanowski, architekt powiatu Jozef Szrajer (1860-po
1914, urzedowat 1896-1914) czy architekt miejski Aleksander Herman (1880-1929,
urzedowat 1907-1914) projektowali eleganckie, dwupietrowe kamienice w réznych
konwencjach stylistycznych, jednak problemy ich inwestorow spowodowaty, ze tylko dom na
rogu obecnych Poznanskiej i Wroniej otrzymat wiekszg skale i reprezentacyjne, choé
skromne formy architektoniczne (ok. 1910). Posrod budynkéw wzniesionych do 1914 roku
przewazaty bowiem skromne, matomiasteczkowe kamienice ztozone z dwutraktowego domu
frontowego o jedno-dwuizbowych mieszkaniach bez wygdd, ze stajniami, sktadzikami i
ustepami w podworzu. W tym kontekscie warto zwrdcié uwage na domy prezentujgce
wyzszy poziom opracowania architektonicznego, jak np. kamienice pod adresem
Jabtkowskiego 12 o neorenesansowej elewacji, utrzymanej co prawda w estetyce
charakterystycznej dla catej pierzei potudniowej tej czesci ulicy, ale z dopracowaniem detalu i
wykonaniem fasady (by¢ moze projektu J. Szrajera), wczesnomodernistyczny dom na rogu
Podgorza i Gotebiej z ok. 1908 roku (by¢ moze projektu A. Hermana) czy interesujaca,
trzypietrowg kamienice Woldanskiego pod adresem Podgérze 15 z 1910 roku, o

% Stuszne narzekania, ,Gazeta Kaliska”, 1908, nr 244, s. 1.

% Czytelnik GK, Glosy, ,Gazeta Kaliska”, 1909, nr 175, s. 2.

¥ Gazeta Kaliska”, 1909, nr 177, s. 2-3, odpowiedz wtadz miasta na korespondencje z numeru 175,
podpisana przez Bettichera oraz radnych Schnerra, Fibigera, Czaplinskiego, Formanskiego.
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nietynkowanej, ceglanej elewacji. Jednak mimo ozywienia na miejscowym rynku
budowlanym w latach 1909-1914 w momencie wybuchu | wojny swiatowej nadal byto na tym
obszarze kilka niewykorzystanych posesiji, ktére zabudowano w okresie miedzywojennym lub
dopiero po 1945 roku. Nalezy tez dodaé¢, ze wykonanie pojedynczych projektow doméw
mieszkalnych przerwaty wypadki wojenne 1914 roku.

Fot. 20-21. Dom na obecnych dziatkach Poznanhska 1 i Wronia 3 stanowit w momencie budowy jedng
catosé architektoniczng. Dwupietrowa kamienica z okoto 1910 roku jest jednym z najwigkszych
obiektéow architektonicznych na terenie dawnego folwarku ,Glapigérka”, powstatym w ostatniej fazie
parcelacji jego terendw w obrebie miasta. Nieznany architekt (by¢ moze architekt powiatowy Jozef
Szrajer — atrybucja na podstawie porownan z innymi gmachami kaliskimi jego autorstwa) nadat
kamienicy bezporzadkowg artykulacje lizenami, tworzgc ptytkie pseudoryzality z ozdobnymi balkonami
oraz interesujgcg attyke ze sterczynami oraz kratami. Dos¢ ascetyczna elewacja nawigzywata do
modernizacyjnych trendéw w budownictwie mieszkaniowym okoto 1900 roku (Reformarchitektur), a
detale do nawigzan secesyjnych i klasycznych. Fot. za Gminng Ewidencjg Zabytkow, poz. 986, karta
ewidencyjna z 1984, WUOZ Kalisz, online. Ponizej wspofczesne zblizenie, fot. Makary Gorzynhski.

=
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Fot. 22. Dwupietrowy, narozny dom rodzin Kindéw i Szolldw miat powstaé w sezonie budowlanym
1914 na projektowanym zgodnie z planem regulacyjnym, nowym rogu ulic Podgérze i Towarowej.
Zatwierdzony w lutym 1914 projekt przedstawiat budynek o eleganckiej fasadzie, opartej na wzorach
XVI-XVIl-wiecznej architektury wioskich patacéw miejskich oraz XIX-wiecznego ,neorenesansu
francuskiego”, ale wewnatrz miaty sie miesci¢ niewielkie mieszkania z ustepami w podwoérzu. Warto
podkreslic, ze wiasciciele dziatki podporzgdkowali sie zaleceniom wiadz budowlanych, sytuujgc
kamienice tak, aby mozliwe byto wschodnie przebicie ulicy. Wybuch wojny udaremnit budowe, a dzis$
w tym miejscu znajduje sie blok mieszkalny. Fragment projektu z jednostki APL, RGK, sygn. 8279.

Warto podkresli¢, ze w odroznieniu od innych rejondw w nowych dzielnicach Kalisza
gubernialnego, Piaskowa i Podgoérze miaty gtéwnie mieszkaniowy charakter. Poza kilkoma
wyjatkami brak bylo tu szczegodlnie ucigzliwego sgsiedztwa obiektéw przemystowych
wiekszej skali*®. Na obszarze przedmiescia przed 1914 rokiem rzadko$cig byty sklepy,
brakowato tez budynkéw uzytecznosci publicznej. W tym kontekscie wyjgtkowg inwestycjg
byta siedziba Kaliskiego Oddziatu Warszawskiego Towarzystwa Higienicznego i taznia
publiczna pod obecnym adresem Kopernika 13, zbudowana w latach 1910-1911 wedle
projektu spdtki  ,Biuro  Architektoniczno-Budowlane” w Kaliszu (architekci Zenon
Chrzanowski, Marcin Hajman, Janusz Dzierzawski)*. Na gruncie przekazanym w 1908 roku
przez magistrat — nietypowej, trojkatnej dziatce w zatamaniu Towarowej — powstat parterowy,
wolnostojacy pawilon na rzucie kwadratu, posadowiony na suterenach i nakryty wysokim,
czterospadowym dachem krytym dachowka. Wnetrza zaprojektowano jako dwutraktowe, w
suterenach rozdzielone korytarzem. W przyziemiu pomieszczono maszynownie, pralnie,

% Zob. tez zatgczone materiaty kartograficzne, rekonstrukcja zabudowy miasta z 1914 roku.

% O kaliskich architektach z tego czasu zob. M. Gérzynski, Architekci i budowniczowie w Kaliszu na
przetomie XIX-XX wieku — informacje biograficzne, online, https://www.academia.edu/37968480/-
Architekci i budowniczowie w_Kaliszu na prze%C5%82omie XIX-

XX_wieku_informacje biograficzne, dostep 5 maja 2019.
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gabinet dentystyczny z poczekalnig oraz biblioteke i biuro stowarzyszenia. Na wysokim
parterze ulokowano sieh i klatke schodowa, poczekalnie z kasg od frontu, a w trakcie tylnym
taznie parowa, wanny i prysznice z rozbieralnig. Na poddaszu architekci wygospodarowali —
wskutek zmian projektu juz w trakcie budowy — miejsce na dodatkowe wanny, zbiorniki wody
oraz skromne mieszkanie kgpielowego. Po obu stronach budynku urzgdzono niewielkie
boiska sportowe dla dzieci ze szkdt miejskich (ktore kgpaty sie w fazni za darmo) oraz
Zieleniec. Juz na etapie budowy promowano architekture tego obiektu jako nowg ozdobe
Kalisza, wzniesiong dzieki spotecznej samoorganizacji pod egidg higienistéw, promujgcych
ideaty modernizacyjne (w tym nowe zasady urbanistyki)*:

Pomimo braku funduszéw, budynek jest juz pod dachem i zwraca uwage
nadzwyczajnie harmonijng konstrukcjg i artystycznym pomystem ... Potozony
w tadnym punkcie, bedzie prawdziwg ozdobg miasta naszego, nie
odznaczajgcego sie bynajmniej fadnie obmyslonemi [sic] budowlami®'.

Projektanci budynku nawigzali wyraznie do anglosaskich tendencji reformy budownictwa
mieszkaniowego i architektury publicznej z przetomu wiekdéw oraz ich niemieckich adaptacji
czy rozwinie¢. Te ostatnie czerpaty poczatkowo gtéwnie z wernakularyzmu (,styl 1800”) i
modernistycznej Reformarchitektur®.

Fot. 23. Gmach kagpieli ludowych oraz biur Kaliskiego Oddziatu Warszawskiego Towarzystwa
Higienicznego przy ulicy Towarowej w Kaliszu, fotografia z ok. 1933, widok od strony ulicy Towarowe;j.
Gmach tazni byl, obok przedszkola i ztobka zydowskiego przy ulicy Piskorzewskiej, jednym z
pierwszych w Kaliszu budynkéw prezentujgcych nowy paradygmat europejskiej architektury
nowoczesnej ok. 1910. Wprowadzat takze nad Prosne nowe typy funkcjonalne. W tle widoczna
zabudowa ulicy Gotebiej (po lewej) oraz prawdopodobnie $lepa sciana boczna kamienicy pod
adresem Jabtkowskiego 12 (po prawej). Fragment fotografii z albumu w zbiorach Ksigznicy
Pedagogicznej im. A. Parczewskiego w Kaliszu, Dziat Zbioréw Specjalnych.

40 Zob. Gérzynski, Miasto, spofeczeristwo, przysztosé..., s. 529-545.

*! Kgpiele ludowe w Kaliszu (korespondencja), ,Zdrowie”, 1911, z. 2, s. 127.

*2'S. Hofer, Reformarchitektur 1900-1918. Deutsche Baukiinstler auf der Suche nach dem nationalen
Stil, Fellbach 2005; N. Aschenbeck, Reformarchitektur. Die Konstituierung der Asthetik der Moderne,
Birkhauser, 2016; L. Stalder, Hermann Muthesius. 1861-1927. Das Landhaus als kulturgeschichtlicher
Entwurf, Zirich 2008; A. Szczerski, Wzorce tozsamo$ci. Recepcja sztuki brytyjskiej w Europie
Srodkowej okoto roku 1900, Krakéw 2002.
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Fot. 24. Sytuacja urbanistyczna dawnego budynku tazni wspétczednie, wg Google Maps 3D. Obiekt
podniesiono o jedno pietro okoto 2008 roku, z uszanowaniem historycznych form architektonicznych —
cho¢ obecnie przypomina on bardziej elegancki dom jedno/wielorodzinny lub wille z ok. 1910 roku.
Nalezy zwréci¢ uwage na unikatowe na terenie Kalisza rozwigzanie $cian bocznych kamienic,
sgsiadujgcych z budynkiem tazni. Ich szczytowe, Slepe Sciany ogniowe (brandmury) wynikaty z
przepisdw przeciwpozarowych oraz prawa do $wiatta zastrzeganego hipotecznie, ale w tym wypadku
poddano je opracowaniu architektonicznemu — w efekcie sg to elewacje z atrapami okien.

Podsumowujgc nalezy zaznaczyé¢, iz niezabudowany obszar ,Glapigorki” pozwalat na
zaprojektowanie interesujgcego urbanistycznie zatozenia ,przedmiescia Ogrody”. Jednak
parcelacja Hajmana i Dancygiera zostata przeprowadzona ,po najmniejszej linii oporu” i
dopiero interwencja wiadz miasta oraz guberni po 1906 roku byta prébg wtérnego
,<ZuUrbanizowania” przestrzeni tej nowej dzielnicy Kalisza. Waskie i nieutwardzone ulice
pozbawione byty brukéw, oswietlenia oraz dostepu do miejskiej sieci gazowej, choé
magistrala gazowa docierata w rejon ulicy Towarowej, petnigcej wraz z 6wczesng Dobrzeckag
funkcje arterii gtbwnej w tej czesci miasta. Wtadze miejskie dopiero w 1912 roku rozpoczety
inwestycje w tym rejonie (brukowanie i oswietlenie Dobrzeckiej), ale w analizowanym rejonie
ustawiono tylko jedng (!) latarnie gazowa, o czym z oburzeniem donosita ,Gazeta Kaliska™.
W tym samym roku prasa zwracata uwage na problemy wiascicieli posesji w tym rejonie®.
Nieutwardzone ulice dzielnicy petne byty dotdbw gromadzacych $cieki, a z powodu
nieprzejezdnosci drog wozy wywozgce nieczystosci z ustepdw oraz Smietnikdw miaty
utrudniony dostep do wielu posesji. Dotow kloacznych i szamb nie dezynfekowano wedle
zalecen miejskiej komisji sanitarnej, a rejon przedstawiono jako biedny, cechujgcy sie
kwitngcym sublokatorstwem oraz wynajmowaniem przez wiascicieli niehigienicznych
suteren, petnych wilgoci i robactwa®. Jak takie ,mieszkania” — ciemne izby dzielone
przepierzeniami i uzytkowane przez wiele oséb — mogty funkcjonowaé, sugestywnie
informujg wspomnienia znanego kaliskiego lekarza Tadeusza Pniewskiego (1914-1994)%.
Pniewski przyszedt na swiat w oficynie domu pod obecnym adresem Kopernika 7, a jego

*® 7 miasta, ,Gazeta Kaliska”, 1912, nr 291, s. 2.

“0 problemach z brukowaniem ulic, wywozem $mieci czy spadkiem wartosci nieruchomosci przy
ulicach nieurzadzonych na kaliskich przedmiesciach — zob. poréwnawczo materiat zawarty w aneksie,
dot. ulicy Cmentarnej.

45 Nieporzadki, ,Gazeta Kaliska”, 1912, nr 189, s. 2.

*® T. Pniewski, red. B. Szal, Kalisz z oddali, Kalisz 1988.
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dziadek byt majstrem w fabryce A. Fibigera na Piskorzewiu. Pniewski opisuje swoje
wspomnienia z mieszkania w suterenach domu Fibigeréw, a takze kamienicy w
proletariackiej dzielnicy Kalisza — rejonie ulicy Lipowej. Warto je przytoczy¢ w wiekszym
wyborze; choé¢ dotyczg innych rejonéw miasta, to na ,Glapigérce” problemy dotyczace
fatalnych warunkéw mieszkaniowych cechowaly zycie dzielnicy od jej poczatkéw. W
suterenie ,Byto ... zimno i wilgotno, najgorsze byt jednak myszy i szczury, biegajgce po izbie
w nocy, a czasem takze we dnie. Batem sie ich okropnie. Patologiczny lek szczegdlnie przed
szczurami pozostat mi juz na cate zycie”*’; w podziemnych mieszkaniach zycie toczyto sie
tylko za dnia: ,0d zmierzchu do $witu nalezato po prostu spa¢ w wilgotnej poscieli przy
niesamowitym koncercie gonigcych sie szczuréw i myszy™. Przy ulicy Lipowej:

Wszystkie sutereny w tym domu byly zamieszkate. Poniewaz grunt, na ktérym
stata kamienica, nie byt idealnie rowny, piwniczne mieszkania znajdowaty sie na
réznym poziomie i otrzymywaty ré6zng dawke dziennego swiatta — w zaleznosci od
tego, na ile gérna krawedz okna wystawata ponad powierzchnie ziemi. Niektore
okna wychylaty sie az na 20-30 centymetréw, ale byty tez takie, ktore kryty sie cate
pod ziemig (...) Sutereny od strony podworza byly bardziej uprzywilejowane, gdyz
studzienki okienne byty tam wieksze i tgczyly sie ze sobg tworzac jakby fose
wzdiuz domu, otoczong zelazng barierka. ... Mieszkancom suteren nie udawaty sie
zadne zabiegi, aby wyhodowac na oknie chociazby tradycyjng pelargonie, rosline
tak przeciez odporna. Oczywiscie zadna z suteren nie miata elektrycznego swiatta,
a smrodliwe naftowe kaganki, ktérymi je oswietlano, zmniejszaly jeszcze i tak juz
skapg ilos¢ tlenu w zattoczonych lochach tej proletariackiej dzielnicy49.

Juz przed | wojng swiatowg ,przedmiescie Ogrody” stato sie dla kaliskich srodowisk
reformatorskich, zainteresowanych poszerzeniem wladzy magistratdw i nadania im
sprawnych narzedzi kontrolujgco-regulujgcych rozwdj miast, swoistym zapisem spotecznego
chaosu panujgcego w Krolestwie Polskim pod rosyjskimi rzgdami. Podgorze w 1912 roku
opisat w jednym z odcinkéw (nr 13) cyklu artykutéw ,Wczasy Kaliskie” anonimowy autor,
piszacy dla ,Gazety Kaliskiej”™®. W swojej relacji z wycieczki po tej ,dziwacznej dzielnicy”
odmalowat zadziwiajgcg dlan przypadkowo$¢ zabudowy®'. Domy powstawaty zbyt szybko, w
realiach ,hafciarskiej i kolejowej gorgczki” przetomu wiekéw: ,Pobrngtem wiec dalej i
znalaztem sie wreszcie w nieznanej mi dotad jeszcze dzielnicy — gdzie$ jakby na wsi, czy
przedmiesciu, ktére cechowato nagromadzenie wysokich kamienic, wzniesionych niedawno
bez symetrji i porzgdku” (XIIl). To, co rzuca sie w jego oczy jako pierwsze, to brak racjonalnej
regularnosci, brak ,symetrji i porzagdku” w architekturze. Dalej nastepuje cytowany juz opis:
,gory i przepasci’ na pozbawionym bruku i oswietlenia Podgorzu. Ulice sg tu waskie, tworzg
niebezpieczny labirynt, przejazd co chwile tamujg btoto, piach albo rozpadliska. ,Stowem,
ciekawa bardzo ulica ze wzgledu na swojg dziewiczg oryginalnos¢ i warta zwiedzenia jej,
gdyz takiego obrazka trudno byloby sie doszukaé, gdziekolwiek w innem miescie (...)" —
konczy autor ten odcinek cyklu (XIIl). Podgérze staje sie kolejnym przyktadem ziego
zarzadzania i nieznajomosci nowoczesnych regut budowy miast. Jest tez przedstawione jako
krajoznawcza, a moze i etnograficzna ,ciekawostka”, ,obrazek” o ,dziewiczej oryginalnosci”.
Jedynie posrednio domyslamy sie, ze ten zapomniany fragment Kalisza zamieszkujg
ubozsze warstwy spoteczenstwa. Ich dzielnice, budzacg pewien niepokdj swojg
.pierwotnoscig” i skojarzenia z rewolucjg (,chaos jak po przewrocie”) warto zwiedzic,
przypominajgc zarzgdowi miasta o jego obowigzkach, ale i ogladajgc ciekawe dla widza z
klasy Sredniej ,widowisko”, kuriozum bedace efektem przestrzennym biedy. Cho¢ gestos¢

*” Ibidem, s. 13.

*® Ibidem, s. 15.

*° |bidem, s. 19.

0 Zob. M. Gorzynski, red., Wczasy Kaliskie 1911-1913. Obrazy z czaséw transformacji, Kalisz 2014,
s. 29-30. Adaptuje z tegoz opracowania watki przedstawione w niniejszym fragmencie ekspertyzy.

> Caty tekst tego interesujgcego artykutu zamieszczam w aneksie do niniejszej ekspertyzy.
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zabudowy byta tu duzo nizsza niz w srédmiesciu, kamienice miaty ogrody, w wiekszosci
pozbawione byty tez oficyn — to jednak brak infrastruktury oraz nieobecno$¢ miejskiej polityki
mieszkaniowej powodowaty, ze zycie tutaj nie nalezato do tatwych, a nowg czes¢ miasta juz
od jej poczatkdéw postrzegano w kregach kaliskiej inteligencji i srodowisk opiniotwdrczych
jako problem i ciezar dla miasta, przykfad ztej urbanizac;ji.

Fot. 25. Plan miasta Kalisza, zatgcznik do warunkéw konkursu Kota Architektéw w Warszawie i
Towarzystwa Kredytowego Miejskiego w Kaliszu na odbudowe i regulacje miasta Kalisza,
przedstawiajgcy stan miasta w roku 1914 w przyblizeniu, odbitka z egzemplarza drukowanego,
opublikowanego w 1916 roku w ,Przegladzie Technicznym”, nr 19-20 — wraz z wynikami konkursu,
ogtoszonego w 1915 roku, wycinek. Zwraca uwage naniesienie przebicia Podgérza do Towarowej
(zrealizowanego dopiero w latach miedzywojennych) oraz nieuwzglednienie Wroniej i Gotebiej.
Ponizej fot. 26, rekonstrukcja szkicowa zabudowy miasta w momencie wybuchu wojny w 1914 roku.
Opracowanie autora, por. takze aneks ilustracyjny — czes¢ kartograficzna.
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2.4. Interwencje urbanistyczne oraz przemiany w zabudowie analizowanego rejonu
w okresie od | wojny Swiatowej do czasdw wspotczesnych

Gdy idzie o zniszczenia materialne, katastrofa wydarzen kaliskich sierpnia 1914 roku
omineta analizowany fragment miasta, za wyjgtkiem niektérych doméw przy éwczesnej
Dobrzeckiej. Niemcy spalili miedzy innymi frontowg, dwupietrowg kamienice Fileckich pod
obecnym numerem Harcerska 9, zamieniajgc jg w zwatowisko gruzéw. W formutowanych
podczas | wojny $wiatowej projektach dotyczgcych odbudowy i zagospodarowania
przestrzennego Kalisza w powigekszonych granicach nie zaktadano istotnych zmian na tym
obszarze, a raczej kontynuacje przedwojennych zamiardw przebudowy sieci ulicznej.

T e

il
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Fot. 27. Wycinek planszy ukazujgcej zwycieski projekt zagospodarowania Kalisza, opracowany przez
T. Zielinskiego, Z. Wéjcickiego oraz M. Bystydzienskiego na konkurs Kofa Architektow w Warszawie
oraz Towarzystwa Kredytowego w Kaliszu, 1916. Widoczne przebicie Gotebiej na potudnie z
pominieciem Wroniej, nowa ulica tgczgca Piaskowg (Jabtkowskiego) z Nowo-Ogrodowskag
(Kosciuszki) oraz potraktowanie otoczenia budynku fazni jako terenu zielonego. Plany te pozostaty
materiatem koncepcyjnym. ,Przeglad Techniczny”, 1916, nr 19-20.

W czasie | wojny swiatowej nie nastgpity istotne zmiany w zabudowie tej czesci
miasta, a okupacyjny magistrat doprowadzit jedynie do przebicia waskiego przejscia przez
obecng posesje Kopernika 17, faczac Podgérze i Kopernika®. Pierwsze plany nowych
inwestycji czy odbudowy domow od strony Dobrzeckiej pojawity sie okoto 1917 roku, ale ich
realizacja nastgpita juz po odzyskaniu przez Polske niepodlegtosci, czesto nawet ponad
dekade po zakohczeniu wojny. Tak byto w wypadku wspomnianego juz domu rodziny
Fileckich i sukcesoréw. Projekt jego odbudowy i nadbudowy - 2z uszanowaniem
neorenesansowej elewacji sprzed 1914 roku, typowej dla wielu kaliskich kamienic
drobnomieszczanskich z lat 1870-1910 — przedstawili w 1929 roku Stanistaw Zajgczkowski i
Jozef Pniewski, nowi wiasciciele®™. Zatrudniony przez nich technik budowlany Adam
Czyzewski przewidziat dobudowe mansardowego pietra w wysokim dachu oraz urzgdzenie
po 2 mieszkan z tazienkami i kuchniami na kazdym pietrze (gorszy standard miaty mieé

°2 7ob. Archiwum Panstwowe w Kaliszu (APK), Akta Miasta Kalisza (AMK), sygn. 1872, k. 10.
% APK, AMK, sygn. 831, k. 9-19.
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lokale na poddaszu, wyposazone tylko w toalety). Budynek otrzymat kanalizacje i wiasne
szambo oraz podtgczenie do kanatu miejskiego, zbudowanego w potowie lat dwudziestych

na Podgorzu.

Fot. 28-29. Projekt odbudowy domu pod adresem Harcerska 9, Adam Czyzewski, 1929. Budynek
zrealizowany ze zmianami w wystroju fasady i dodaniem balkondw, istniejgcy. W projekcie mieszkan
przewidziano tazienki, wéwczas jeszcze byt to standard niespotykany szerzej w tej czesci miasta. Za:
APK, AMK, sygn. 831, k. 15-19, fragment: elewacja, przekrdj poprzeczny, rzut 2-go pietra.
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Wraz z odbudowg zniszczonego centrum Kalisza przystgpiono do prac nad rozwojem
infrastruktury, wracajgc takze do rozpoczetych przed wojng spraw regulacyjnych w zakresie
sieci ulicznej miasta. Aby sfinalizowa¢ sprawe przebicia Podgorza, stopniowo wywtaszczano
wiascicieli dziatki, na ktérej obecnie znajduje sie blok mieszkalny pod adresem Podgoérze 2/4.
| cho¢ rodziny Kindow i Szolléw w 1914 roku planowaty na niej budowe kamienicy zgodnie z
zaprojektowanym uktadem ulicznym, tak w realiach powojennej nedzy i zapasci
ekonomicznej oczekiwaty od magistratu wysokiego odszkodowania za grunt przeznaczony
pod ulice. Nie obylo sie w tym wypadku bez konfliktéw™. W potowie lat dwudziestych
rozpoczeto budowe kanalizacji ogolnosptawnej Podgorza i Piaskowej, a ta ostatnia ulica
otrzymata w zblizonym czasie nawierzchnie brukowg, cho¢ prace regulacyjne prowadzono tu
takze w koncu lat trzydziestych. Natomiast w 1926 roku, w zwigzku z ekshumacjg zwiok
bojowca PPS-u Wojciecha Jabtkowskiego, straconego w 1906 roku w wiezieniu na Tyncu po
gtosnym zabojstwie agenta carskiej ochrany Gajewskiego, rada miejska Kalisza nadata ulicy
Piaskowej jego imie (cho¢ Jabtkowscy mieszkali pod obecnym adresem Kopernika 17). Z
kolei juz w lipcu 1918 roku wiasciciele kamienic przy Podgérzu prosili wiadze Kalisza o
uregulowanie granic, niwelacje i urzgdzenie ulicy. Wskazywano, ze w tamujacych ruch
rozpadliskach potozonych na wzgdérzu ulic (Podgodrza i Wroniej) gromadzg sie nieczystosci,
podsigkajgc do piwnic i parteréw nizej potozonych doméw, a cze$sé mieszkancow zasypuje
dziury na ulicy $mieciami®®. Administracja miejska liczyta jednak na pokrycie przez wtascicieli
nieruchomosci potowy kosztéw budowy infrastruktury, a sprawa przeciggata sie, mimo
sporzadzenia planéw regulacji przez Wydziat Budowlany Magistratu Kalisza. Ostatecznie
zatozono przekrdj ulicy o maksymalnej szerokosci 12,4 metra (minimalnej 10,5 — w czesci
wezszej), w tym jezdnie o maksymalnej szerokosci 6 metrow (z kamienia polnego na
podbudowie) oraz chodniki (2 x 2,7 metra) i pétmetrowej rozpietosci, obustronne rynsztoki.
Wskazywano, ze ulica ma zwartg zabudowe, zamieszkujg przy niej w wiekszosci urzednicy i
rzemieslnicy; cechuje sie matym znaczeniem komunikacyjnym, ale sporym ruchem pieszym,
stad koniecznos¢ urzadzenia szerokich chodnikéw.

Fot. 30. Oqdilny plan zabudowania ul. Podgdérze w Kaliszu, fragment, ok. 1920 (?), z projektem
poszerzenia pasa drogowego i budowy ulicy, sporzgdzono w Wydziale Budowlanym Magistratu.
Z jednostki APK, AMK, sygn. 381.

* APK, AMK, sygn. 1872, k. 10-12, pismo witascicieli dziatki do magistratu z marca 1920 roku i
odpowiedz wladz miasta.
5 APK, AMK, sygn. 381, k. 25-28 (podanie oraz odpowiedz magistratu).
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W celu realizacji projektu nalezato wykupi¢ fragmenty wiekszosci dziatek w potudniowej
pierzei, jak i domkngé sprawe wschodniego przedtuzenia ulicy. Ostatecznie Podgoérze
wybrukowano w catosci w latach trzydziestych, gdy w drugiej potowie tej dekady witadze
miasta zintensyfikowaty prace regulacyjne dawnych przedmiesé. Wowczas takze
wybrukowano ulice Ogrodowg oraz Wronig. Nie udato sie jednakze przebi¢ Gotebiej w
wariancie przewidzianym w planie zabudowy miasta z 1927 roku (przez posesje
stowarzyszenia higienicznego, z uniknieciem wyburzenia czesci kamienicy pod adresem
Jabtkowskiego 4).

Fot. 31. Ogdiny plan zabudowania miasta Kalisza, zatwierdzony w 1927 roku, fragment kopii projektu,
ukazujacy regulacje Jabtkowskiego i Podgorza (z poszerzeniem obu ulic) oraz Wroniej i Gotebiej — a
takze przebicie nowej ulicy w czesci pétnocnej dawnego folwarku Dobrzec Maty. Korekty sieci ulicznej
nie zostaty zrealizowane, a w latach 30. opracowano kolejny plan ogélny miasta Kalisza. Z jednostki
APK, AMK, 3040.

W dwudziestoleciu miedzywojennym ,przedmiescie Ogrody” miato juz dziatki w
wiekszosci zabudowane murowanymi, 1-3 pietrowymi domami. Parcele niezagospodaro-
wane przed wybuchem wojny — w rejonie ulicy Wroniej, Gotebiej, czy na zachodnich
krancach Jabtkowskiego — stopniowo wypetniano nowg zabudowa. Cho¢ i tu warto doda¢, ze
czes¢ projektow pozostata jedynie na papierze. Tak bytlo z domem rodziny Wiadystawa i
Marii Florczak, ktorzy dziatke pod adresem Podgérze 29/0Ogrodowa 7 kupili w 1922 roku®. W
1924 roku kaliskie biuro budowlane Franciszka Brzezinskiego i Wtadystawa Gmurowskiego®’
sporzadzito dla Florczakéw plan jednopietrowego domu o neoklasycystycznej fasadzie,

% APK, AMK, sygn. 1893, k. 1.
%" Zob. J. Brus, Albert Nestrypke. Propagator architektury modernistycznej w Kaliszu, Kalisz 2017, s.
219-221.
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majgcego pomiescié warsztat stolarski oraz mieszkanie®. Wydanie pozwolenia na budowe
wstrzymano jednak do czasu ustalenia ostatecznego projektu zagospodarowania
przestrzennego dla rejonu ulicy Ogrody, a domu nigdy nie wzniesiono — do dzi$ pozostat w
tym miejscu niezabudowany plac. Stato sie tak dlatego, ze w planie ogdlnym Kalisza z 1927
roku teren ten traktowano jako niezabudowany pas ziemi na granicy miasta i kwartatu.

Fot. 32. Fragment planu domu Florczakéw przy obecnej ulicy Ogrodowej 7 w Kaliszu — rysunek fasady
i rzut parteru. Z jednostki APK, AMK, sygn. 1893, k. 7.

% APK, AMK, sygn. 1893, k. 7.
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Unikatowg inwestycjg z lat dwudziestych byta kaplica Zboru Baptystow w Kaliszu,
Zlokalizowana na posesji pod adresem Podgérze 1, ktérg w styczniu 1920 roku od rodziny
Owczarkéw nabyta Maria Kind®®. Na jej zlecenie renomowany kaliski projektant, architekt
powiatowy Albert Nestrypke (1887-1977) sporzadzit plany budowy wolnostojgcego,
parterowego obiektu utrzymanego w formach architektury wywodzacej sie z niemieckiej
Reformarchitektur i nawigzujgcego do klasycyzmu oraz sztuki Prus ,stylu 1800". W
asymetrycznie umiejscowionym ganku znalazto sie wejscie, ktérego forme skorygowali
architekci Okregowej Dyrekcji Robot Publicznych  w  todzi, nakazujgc budowe
ostrostupowego hetmu zamiast baniastego ,w celu nadania elewacji budynku charakteru
domu modlitwy”®®. Plan zatwierdzono po korekcie w 1925 roku. Uzytkowany od 1927 roku i
zachowany do dzi$ niemal bez wiekszych zmian odsuniety od linii zabudowy i otoczony
ogrodem dom pomiescit sale zebran na okoto 100 os6b oraz mieszkanie.

Fot. 33. Plansze z projektem siedziby Stowarzyszenia Zboru Baptystéw, rzut parteru, poddasza,
przekrdéj poprzeczny i elewacja frontowa wedle pomystu A. Nestrypke, z widoczng korektg partii
wiezyczki nad gankiem wejsciowym. Fot. z jednostki APK, AMK, sygn. 490.

Wieksze inwestycje nalezaty jednak do rzadkosci, a w okresie miedzywojennym
ograniczano sie gtdwnie do przebudowy budynkéw gospodarczych i stawiania nowych. Co
wiecej, powaznym efektem Wielkiego Kryzysu ekonomicznego i zapasci gospodarczej z lat

% APK, AMK, sygn. 490; budynek szczegdtowo opisata Joanna Brus, zob. op. cit., s. 152-154. Zob.
tez. M. Kotodziej, Losy kaliskiego zboru baptystéow — zarys dziejow do 1939 r., ,Zeszyty KTPN” 18,
Piecset lat reformacji na ziemi kaliskiej, red. K. Walczak, Kalisz 2018, s. 241-246.

0 APK, AMK, sygn. 490, k. 16, pismo z 19 sierpnia 1925.
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1929-1933 byto katastrofalne pogorszenie sie warunkow zycia i degradacja zabudowy z
braku $rodkdw na konserwacje czy remonty®’. Szczegdlnie analiza wybranych akt
budowlanych z obszaru Gofebiej, Wroniej, Jabtkowskiego, Podgorza, Kopernika czy
Harcerskiej w zespole Akta Miasta Kalisza w Archiwum Panstwowym w Kaliszu pokazuje
skale probleméw, z jakimi borykano sie w dwudziestoleciu miedzywojennym w miescie. | tak,
wspomniana przed chwilg spotecznos¢ baptystéw réowniez padta ofiarg kryzysu, brakowato
pieniedzy na ukonczenie kaplicy i jej otynkowanie zewnetrzne, wykonane dopiero w 1934
roku®®. Przypadkéw podobnej wymiany korespondencji z rejonu Podgérza i Jabtkowskiego —
gdy magistrat wzywat wtascicieli do otynkowania zewnetrznego domow, zbudowanych
przeciez przed 1914 rokiem, ale czesto wilasciwie nigdy nieukonczonych gdy idzie o fasady
(") — mozna wskaza¢ duzo wiecej w oparciu o akta budowlane. Wiasciciele domow
wielokrotnie prosili o odroczenie terminu tynkowania, wskazujgc na spadek dochodéw z
czynszow, niewyptacalnosc¢ lokatoréw, zadtuzenie swoje i najemcow, a takze rozliczne
ciezary podatkowe, zwigzane z utrzymaniem nieruchomosci®. Przez wieloletnie zaniedbania
w zakresie budowy infrastruktury i btedy popetnione podczas parcelacji potozonego na
zboczu obszaru wiele domow powstato na dziatkach narazonych na zalewanie Sciekami czy
wodami opadowymi z sgsiednich, wyzej potozonych posesji. Czes¢ najstarszych,
matomiasteczkowych kamienic wobec braku niwelacji ulic znalazta sie nieraz w
kondygnacjach parteru ponizej zmieniajgcego sie poziomu drog wewnetrznych (!).
Przyktadem degradacji zabudowy i fatalnych warunkéw mieszkaniowych w tym czasie byly
kamienice Gotebia 1 i 3, zbudowane okoto 1900 roku. Jak alarmowata wiascicielka domu
pod numerem 1 jeszcze w 1919 roku, jej budynek byt nieustannie zalewany przez $cieki i
wode deszczowg z géry ulicy, przez co lokale pozostawiaty zagrzybione, a proby
odwodnienia posesji spetzaly na niczym wobec braku infrastruktury drogowej®*. Takze
podania mieszkancow tego domu do wiladz miasta wskazywaty na wilgo¢, grzyb i brak
wentylacji w mieszkaniach parteru oraz liczne zatargi z wtascicielami nieruchomosci na tym
tle®®. Podobne relacje zawierajg akta sgsiedniego domu®.

Kryzys dotknagt takze mate firmy, dziatajagce w rejonie Podgdrza. Cho¢ omawiana
czes¢ Kalisza nigdy nie nalezata do grona dzielnic o przemystowym charakterze, tak w
dwudziestoleciu miedzywojennym istniaty tu rézne, przewaznie rodzinne zaktady
rzemieslnicze czy  wytworcze.  Przyktadem  posesji  szczegodlnie  intensywnie
zagospodarowanej na cele matego przemystu byta dziatka z trzypietrowg kamienica
Salomona Silberberga (Jabtkowskiego 20), gdzie w oficynie do Wielkiego Kryzysu dziatata
olejarnia, wytwérnia batéw, a takze mata fabryka tasiemek klockowych ,Tasmopol”®’. Czesé
pomieszczeh wynajmowano na warsztaty stolarskie, slusarskie, itp. Zamkniecie zaktadow
spowodowato ktopoty wtasciciela posesji; w 1931 roku Silberberg prosit wiadze Kalisza o
przedtuzenie terminu modernizacji dotéw sSciekowych, bo jak stwierdzat, z domu miat
minimalny dochdéd w czasach kryzysowych i nie starczato mu juz na podatki ani na
inwestycje w remonty®®. Nie mogac znalezé najemcéw na wieksze mieszkania, wiasciciele
kamienic dzielili je na mniejsze, substandardowe lokale jednoizbowe, w ktorych kwitto
pozniej sublokatorstwo. Przyktadowo, w zbudowanej okoto 1901 roku kamienicy Pawelcow
pod adresem Jabtkowskiego 8 w 1922 roku pierwsze pietro wedtug akt budowlanych

® Kryzys udaremnit tez budowe kamienicy Kazimierza Plichtowskiego na dzialce Jabtkowskiego 9,
wedtug projektu samego witasciciela. Dziatka ta do dzi$ pozostata niezabudowana. Zob. APK, AMK,
szygn. 1144.

°Z Ibidem, k. 56.

% Zob. np. APK, AMK, sygn. 1885, k. 2-4 i n.; sygn. 1881, k. 18; sygn. 1889 passim, i inne.

 APK, AMK, sygn. 991, k. 5, pismo z 2 wrzesnia 1919.

% Ibidem, k. 16.

% APK, AMK, sygn. 990.

" APK, AMK, sygn. 1153.

% Ibidem, k. 38.
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zajmowato 5-pokojowe mieszkanie. W latach kryzysu podzielono je na mniejsze lokale,
starajgc sie takze przeksztatcié czesé parteru tak, aby mogta funkcjonowaé jako sklep®.

Wieksze przedsiewziecia budowlane na obszarze Jabtkowskiego i Podgorza daje sie
zaobserwowacé w aktach dopiero od okoto 1933 roku, co wigzato sie z powolng poprawg
sytuacji gospodarczej w Polsce. W 1933 roku Bernard Sotoniewicz zwrécit sie do magistratu
z wnioskiem o wydanie pozwolenia na budowe pietrowego domu mieszkalnego na dziatce
Podgorze 6, wedle projektu Alberta Nestrypke. Zaktadano budowe budynku przylegajacego
od wschodu $ciang szczytowg do kamienicy Klonowskich, mieszczgcego warsztat w
suterenach oraz eleganckie, wielkie mieszkanie rodzinne na obu kondygnacjach,
wyposazone w fazienke. Fasade cechuje zastosowanie szerokich, trojdzielnych okien,
ktérych rytm podkreslaty zwiehczone tukowo ptyciny. Sotoniewicz wznidést dom w sezonie
1933, ale nie udato sie wykona¢ wszystkich elementéw przewidzianych planem (nie
zbudowano skrajnego przesta wschodniego z wejsciem frontowym). Okazato sie takze, ze
wykanczajgc budynek na strychu umieszczono nieprzewidziane dokumentacjg lokale
mieszkalne, co wykryta inspekcja administracji budowlanej’’. Ostatecznie zaopatrzona w
wodocigg kamienica posiadata jedno 4-pokojowe mieszkanie z tazienkg, 2 lokale
dwupokojowe i 1 jednopokojowy — korzystajace z we w suterenach’.

Fot. 34. Fragment zatwierdzonego w 1933 roku projektu domu Sofoniewczéw, APK, AMK, sygn. 1876.

% APK, AMK, sygn. 1143.

° APK, AMK, sygn. 1876, k. 1-3; Bus, op. cit., s. 86.
™ Ibidem, k. 20.

2 |bidem, k. 76-78.
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Przy okazji analizy dokumentacji kilku nowych inwestycji na terenie przedmiescia
Ogrody z lat trzydziestych XX wieku mozna zauwazy¢, ze wtadze miejskie nie rezygnowaty z
pomystéw poszerzenia ulic takich jak Podgoérze czy Jabtkowskiego w drodze wyburzen. Gdy
w 1933 roku lcek Katz, wiasciciel piekarni na dziatlce Jabtkowskiego 10, zamierzat
rozbudowaé swoj zaktad, Wydziat Budowlany Magistratu negatywnie zaopiniowat pierwszg
wersje projektu. Argumentowano, ze stojgcy przy waskim odcinku ulicy dom frontowy z 1903
roku jest w przysztosci przewidziany do zburzenia™. Sam zakiad istniat juz w 1925 roku,
przetrwat kryzys i Katz nie rezygnowat ze swoich zamiaréw, cho¢ administracji miejskiej nie
podobat sie pomyst nadbudowy komina piekarni — jako wprowadzenie w obreb dzielnicy
mieszkaniowej ucigzliwego elementu przemystowego. Ostatecznie nowy pawilon piekarni i
komin powstaty w latach 1935-1936 w gtebi posesji wedle planéw sporzgdzonych przez
wzietego kaliskiego architekta Witolda Wardeskiego (1888-1974)™. Niestety nie obylo sie
bez defektdow technicznych, wytknietych przez odbierajacg obiekt komisje, a sam budynek
jeszcze w latach 80. XX wieku pozostawat nieotynkowan¥75. Pod koniec lat trzydziestych w
tylnej oficynie domu istniata takze wytwérnia wedliniarska’™.

Fot. 35. Projekt nowej czesci piekarni Icka Katza w podwérzu posesji Jabtkowskiego 10, fragment
planu z jednostki 1145, APK, AMK.

8 APK, AMK, sygn. 1145, k. 37-38.

™ Na jego temat zob. Brus, op. cit., s. 203-210.

5 APK, AMK, sygn. 1145, k. 66. Zob. takze poz. 503 w Gminnej Ewidencji Zabytkéw miasta Kalisza,
fotografia z 1984 roku, online, http://msip.kalisz.pl/msip/index.php?option=com_content&view=-
article&id=25&Itemid=206&profile=1050909.

" Ibidem, k. 81-82 i n.
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Piekarnia Katza byta najprawdopodobniej jedynym obiektem przemystowym na terenie
przedmiescia Ogrody, wyposazonym w komin (zachowany do dzis). Jak wspomniatem, obok
mieszkan funkcjonowaty tu mate zaktady — masarnie, warsztaty wedliniarskie, rzemiesinicze
itp., dla ktérych w latach miedzywojennych budowano niewielkie pawilony w dziedzincach
doméw. Tak byto na przyktad na dzialce Wiadystawa Gornego (Jabtkowskiego 6), gdzie
Wardeski w 1934 roku zaprojektowat niewielkg wytwornie wedlin — parterowy pawilon przy
wschodniej granicy dziatki, zachowany do dzi$’’. Migsne specjaly wyrabiano takze i
sprzedawano w zaktadzie i sklepie Antoniego i Stanistawy matzonkéw Trzesowskich pod
adresem Harcerska 5, dla ktérego w 1925 roku powstat modernistyczny pawilon projektu
Antoniego Karolaka, istniejgcy do dzi$"®.

Fot. 36. Masarnia Trzesowskich w podworzu domu Harcerska 5, 1935, projekt Antoniego Karolaka.
Fotografia z jednostki APK, AMK, sygn. 1128.

T APK, AMK, sygn. 1142.
® APK, AMK, sygn. 1128.
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W zakonczeniu omawiania okresu miedzywojennego warto jeszcze przypomniec fakt
zachodzgcych powoli zmian w standardzie doméw i zabudowie. Pod koniec lat trzydziestych
niektore domy w dzielnicy zaczeto poddawa¢ gruntownej modernizacji. Tak bytlo z
trzypietrowg kamienicg z 1912 roku, stojacg na posesji Michata Woldanskiego pod adresem
Podgorze 15. Wiasciciel po latach problemoéw finansowych w 1939 roku zaprojektowat
kanalizacje domu, nowg instalacje oswietleniowg i wodociggowa, a takze budowe klozetéw
na kazdym pietrze, naprawe tynkow wewnatrz, nowe piece i kuchnie oraz inne prace
remontowe’®. Budynek zawieral woéwczas 7 mieszkan jednopokojowych, 2 mieszkania
dwupokojowe, 2 trzypokojowe, jedno czteropokojowe (wszystkie z kuchnig) oraz 8
pojedynczych pokojow do wynajecia, a jego stan i wyposazenie techniczne oceniano jako
stabe. Nie wiadomo, czy inwestycja zostata w peini wykonana przed wybuchem wojny.
Ponadto z potowy lat trzydziestych zachowaty sie interesujgce projekty nowych doméw na
analizowanym obszarze. Juz w 1933 roku Leon Bogucki, wtasciciel posesji Jabtkowskiego 3,
wnioskowat do miasta o mozliwo$¢ podziatu dziatki zgodnie z planem regulacyjnym Kalisza z
1927 roku. Wedle jego zapiséw przez obszerny kwartat miedzy Jabtkowskiego, Kopernika a
KoSciuszki miano przeprowadzi¢c nowg ulice. Zaplecze dziatki Jabtkowskiego nr 3
sgsiadowato wraz z tytami posesji Kopernika 7 z projektowanym skwerem przy tejze ulicy, co
dawato szanse na korzystny podziat dziatek i budowe nowych kamienic frontowych na
zapleczach®. W poczatkach 1936 roku Bogucki wnioskowat o wydanie pozyczki budowlane;
w celu sfinansowania realizacji projektu dwupietrowego domu frontowego przy
Jabtkowskiego (projekt z 1935 roku)®'. Miat on powstaé w dwoch etapach. W pierwszej fazie
miano zbudowaé¢ korpus z czteropokojowym mieszkaniem na wysokim parterze z kuchnig,
schowaniem, tazienkg i garderobg, nad ktérym zaprojektowano analogiczne lokale na
pietrach 1 i 2. Na poddaszu miata zosta¢ ulokowana pralnia. Dom miat posiadac
interesujgcg, modernistyczng elewacje z szerokimi otworami okiennymi w typie weneckim,
taczonymi w pasmowe ukfady, a z prawej strony zaprojektowano przeszklony, wertykalny
akcent klatki schodowej. W elewacji ogrodowej rytm okien — w tym balkonowych — byt
bardziej urozmaicony, a w dwuspadowym dachu usytuowano asymetryczng facjatke. W
drugiej fazie miata nastgpi¢ rozbudowa o segment wschodni z bramg przejazdowsg i
mieszkaniami, wyposazonymi w balkony.

Fot. 37. Kamienica Boguckich (Jabtkowskiego 3) wedle | etapu budowy, projekt z 1935 roku, fragment.
APK, AMK, sygn. 1139.

" APK, AMK, sygn. 1885, k. 72-74, w tym inwentaryzacja budowlana.
8 APK, AMK, sygn. 1139, k. 3-4.
8 |bidem, k. 62; projekt zob. k. 71-92.
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Fot. 38-39. Projekt kamienicy Boguckiego, elewacja boczna i tylna, rzuty przyziemia i 1. pietra. Zrodto
jak w opisie fot. 37.




EKSPERTYZA W ZAKRESIE HISTORII REJONU ULIC PODGORZE
i JABLKOWSKIEGO W KALISZU Z OCENA WALOROW URBANISTYCZNO-ARCHITEKTONICZNYCH
ZESPOtU PRZESTRZENNEGO

Fot. 40. Elewacja przyuliczna domu po zakonczonej budowie |l etapu. Zrédto jak w opisie poprzednich
ilustracji, fragment ze zblizeniem na rysunek fasady. Zwraca uwage asymetryczna kompozycja obu
segmentéw, z akcentem przeszklonej klatki schodowej, boniowang pasmowo strefg suteren-piwnic
(niemieszkalnych wedtug projektu) oraz réznorodnos¢ projektowanych otworéw okiennych.

Kamienice Boguckiego zaprojektowali Jerzy Otton Dreszer (1900-1945) — wspotpracownik
Nestrypkego, w czasie Il wojny swiatowej cztonek Armii Krajowej, zamordowany w lesie
skarszewskim 19 stycznia 1945 przez hitlerowcow — oraz inzynier architekt Lucjan
Maciejewski (ur. 1906, zm. ?)%. Niestety, zatwierdzonego latem 1936 roku projektu domu nie
wykonano, a budowa zaczeta sie prawdopodobnie dopiero w 1939 roku i nigdy nie zostata
ukonczona. Ostatecznie powstat tylko trojprzestowy fragment domu, wyprowadzony do
wysokosci 1 pietra. W poczatkach XXI wieku (?) obecni wtasciciele posesiji przebudowali go,
dodajgc wysoki dach oraz tukowato zamkniete otwory okienne z okiennicami, tworzgc
unikatowg na analizowanym obszarze postmodernistyczng forme — kryjgca jednakze resztki
bardzo interesujgcej kamienicy modernistycznej z potowy lat trzydziestych, ktorej archiektura
prezentowataby dobry poziom warsztatowy — przy zatozeniu poprawnego jej wykonczenia.

Kolejnym przyktadem nieukonczonej nigdy inwestycji jest dom Stefana i Jadwigi
matzonkéw Kowalskich, potozony na dziatce pod adresem Wronia 2%, W pierwszej wersji z
1937 roku projektowano tu dom parterowy, ale w zgtoszonym niebawem planie zamiennym
pojawia sie dwupietrowa, podpiwniczona kamienica, mieszczgca po dwa skromne

8 Na ich temat zob. Brus, op. cit., s. 212-214, 232-233.
8 APK, AMK, sygn. 2709.

44



EKSPERTYZA W ZAKRESIE HISTORII REJONU ULIC PODGORZE
i JABLKOWSKIEGO W KALISZU Z OCENA WALOROW URBANISTYCZNO-ARCHITEKTONICZNYCH
ZESPOtU PRZESTRZENNEGO

mieszkania na kondygnacji (ustepy w podwoérzu). | w tym wypadku wiasciciele zatozyli
etapowanie inwestycji, z budowg traktu frontowego w pierwszej kolejnosci. Dom o skromnej
elewacji — ktérej jedyng dekoracjg od strony ulicy miato by¢ obtozenie fragmentéw Sciany
flankujgcych brame ptytkami — ulokowano na dziatce sgsiadujgcej ze starszg kamienicg
narozng (z ok. 1910 roku), nigdy nie ukohczong. Miedzy nowg inwestycjg a sciang ogniowg
starszego budynku pozostawiono waski przejazd/przejscie, przerywajgc uktad pierzei. Nowy
dom zamierzano nakry¢ dachem pulpitowym nachylonym w kierunku podwérza. Po jego
stronie podtnocnej pozostawat niezabudowany teren dawnej ,Glapigorki” — o znacznym
wypietrzeniu, stanowigcy fragment dziatki Podgorze 8-10. Na podstawie pozwolenia
budowlanego z 1937 roku Kowalscy wzniesli kamienice Wronia 2 tylko czesciowo zgodnie z
projektem, bez elewacji podworzowej i ze zmianami we frontowej. Z braku funduszy
ukonczenie domu odtozono na kolejne lata, ale uniemozliwit je prawdopodobnie wybuch I
wojny Swiatowej. Do dzis budynek pozostaje nieotynkowany.

Fot. 41. Wycinek z projektu budowlanego domu pod adresem Wronia 2, 1937. APK, AMK, sygn. 2709.
Bardzo skromna architektura modernistyczna, wymagajgca dobrych tynkéw i materiatdw
wykonczeniowych — ktérych niestety zabrakto podczas budowy kamienicy.
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Fot. 42. Wycinek z projektu budowlanego kamienicy Wronia 2, elewacja podwdrzowa, ustepy oraz rzut
kondygnacji z roztozeniem budowy na etapy. Do dzi§ nie wykonano tylnego traktu oraz elewac;ji
budynku.

Dwudziestolecie miedzywojenne przyniosto interesujgce zmiany w zabudowie
kwartatow przedmiescia Ogrody, polegajgce gtéwnie na uzupetnieniach, nowych obiektach
gospodarczych — i tylko w wyjgtkowych wypadkach zupetnie nowych, wiekszych
inwestycjach. Do opisanych wyzej doda¢ mozna jeszcze nowg, dwupietrowa kamienice pod
adresem Jabtkowskiego 7 (ok. 1930) oraz rozbudowe kamienicy Klotyldy Chmielewskiej na
rogu Wroniej i Podgorza o segment od strony Wroniej (wedle projektu A. Nestrypke, ok.
1930). Jednak gabaryty pierzei Podgérza i Jabtkowskiego, jak i zabudowy obrzeznej
kwartatow od strony ulicy Dobrzeckiej (Harcerskiej) pozostaty zréznicowane, cechujgc sie
uskokowg linig bryt domoéw parterowych, jedno-, dwu- i trzypietrowych — oraz posesji
niezabudowanych. Oprocz matych zaktadow przemystowych i rzemieslniczych oraz kilku
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sklepéw w parterach nadal funkcjonowata taznia przy ulicy Kopernika. Wtadzom miejskim
udato sie doprowadzi¢ do budowy infrastruktury ulic, cho¢ nie wykonano zamierzonych
jeszcze przed wojng poszerzeh pasma drogowego czy niektorych przebi¢ (Gotebia). | wojna
Swiatowa i jej skutki dla Kalisza, jak i Wielki Kryzys spowodowaty jednakze znaczgce
pogorszenie sie stanu technicznego wielu doméw i wtérne podziaty mieszkan, prowadzace
do zageszczenia liczby mieszkancéw i ztych warunkéw zycia. Nalezy dodaé jeszcze, ze w
1937 roku decyzjg rady miejskiej wyodrebniono z ulicy Dobrzeckiej fragment miedzy Rogatkg
a skrzyzowaniem z Poznanskag. Nadano mu wéwczas nazwe ulicy Harcerskiej (w 25 rocznice
powstania w miescie pierwszych zastepéw harcerskich)®.
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Fot. 43. Plan pomiarowy zabudowy Kalisza w powiekszonych granicach, opracowany w 1934, z
uzupetnieniami z 1938. PLL ,Lot”. Skala 1:5000, 6 arkuszy w zbiorach kartograficznych Biblioteki
Narodowej w Warszawie, sygn. ZZK 24 011-24 016. Skany, montaz Makary Gorzynski, wycinek. Stan
dawnej ,Glapigérki” okoto potowy lat trzydziestych (brak jeszcze doméw pod adresami Wronia 2,
Jabtkowskiego 3, rozbudowy domu Wronia rég Podgdérze). Obiekty drewniane oznaczono
zakresleniami ,X” — miedzy innymi chatupe na poses;ji Szolléw i Kindéw na rogu Kopernika i Podgérze.
Linie zabudowy ulicy Ogrodowej, tu widoczng jeszcze przed regulacjg, uporzgdkowano podczas jej
brukowania okoto 1938 roku.

8 Zob. Kaczmarek, op. cit., s. 110.
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Na podstawie wstepnej kwerendy archiwalnej mozna stwierdzi¢, ze w czasie okupac;ji
hitlerowskiej Kalisza — miasta wtgczonego do ,Kraju Warty” i lll Rzeszy, pozostajgcego od
1940 czescig rejencji tddzkiej — nie doszto do istotnych zmian w zabudowie omawianego
obszaru. W studiach planistycznych, wykonywanych przez wiadze niemieckie, planowano
jednakze ingerencje urbanistyczne i przebudowe dawnego Wroctawskiego Przedmiescia®®.

Fot. 44. Fotografia makiety projektowanej przebudowy rejonu Rogatki w Kaliszu z ok. 1940-1941 roku,
z nowym uktadem ulicznym po obu stronach obecnej Srédmiejskiej. Rejon Podgérza zaznaczony
jedynie orientacyjnie, z likwidacjg (?) badz nieuwzglednieniem przebicia tej ulicy do Kopernika. Zdjecie
ze zbioréw APK, Spuscizna T. Martyna z Kalisza, sygn. 1204.

Fot. 45. Projektowana sie¢ kwartatéw budowlanych pdéinocno-zachodniej czesci Wroctawskiego
Przedmiescia wedtug hitlerowskiego urzedu budowlanego, opracowanie z 1940 roku — uktad terendw
zieleni — fragment. Planowano likwidacje ulicy Ogrodowej, ,wyprostowanie” biegu ulic na terenie
Ogrodéw (w tym tuku ulicy Kopernika) i nowe przebicia. Materiat koncepcyjny, fragment, APK,
Wojewddzkie Biuro Planowania Przestrzennego w Kaliszu, sygn. 1185.

8 Oddzielnego oméwienia wymagatoby oczywiscie przesledzenie losow mieszkancow tej dzielnicy w
czasie okupacji hitlerowskiej, w tym zagltady Zydow, wywozek, przesiedlen, przejmowania
nieruchomosci.
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W pierwszych latach po drugiej wojnie $wiatowej dawni wtasciciele nie powrdcili do
prac przy wspomnianych juz domach Wronia 2 i Jabtkowskiego 3. Stan techniczny wielu
budynkow na tym terenie byt zty: zniszczone byty tynki, elementy dekoracji architektonicznej,
przeciekaty dachy, odpadnieciem grozity balkony. Nadal wiele budynkéw nie miato tynkow
zewnetrznych, cho¢ od ich budowy mineto juz kilkadziesiat lat. W wielu wypadkach wtadze
miejskie w drugiej potowie lat 40. i w latach 50. nakazywaty wymiane balkonéw na nowe czy
remonty interwencyjne. Taka sytuacja dotyczyta m. in. kamienicy Czarcinskiej
(Jabtkowskiego 5) — istniejgce obecnie proste balkony okoto 1945 roku zastgpity oryginalne,
wyeksploatowane konstrukcje®®. Podczas powojennych remontéw doméw usuwano tez ich
wystroj elewacyjny, co do lat siedemdziesigtych XX wieku byto praktyka akceptowang wobec
zabudowy z przetomu XIX-XX wieku nie tylko w Polsce. Tak prawdopodobnie stato sie w
przypadku kamienicy pod adresem Podgérze 7, ktdéra podobnie jak dom nr 9 otrzymata tynk
w okresie miedzywojennym. Jednak po 1945 roku podczas remontu usunieto skromny
wystréj fasady (naczotki nad oknami, parapety) i uwspotczesniono podziaty okienne, co
nalezy uznac¢ za niekorzystny przyktad degradaciji wartosci architektonicznych budynku.

Fot. 46. Kamienica pod adresem Podgérze 7, poz. 954 Gminnej Ewidencji Zabytkéw miasta Kalisza,
fot. GEZ, online, 2012.

W powojennym piecdziesiecioleciu, mimo remontow domdw, wymiany czesci
chodnikébw czy potozenia nawierzchni asfaltowej, postepowata degradacja stanu
technicznego zabudowy na terenach dawnego folwarku ,Glapigérka” a takze pauperyzacja
charakteru dzielnicy. Paradoksalnie, nieprzeprowadzenie na tym obszarze gtebszych,
kompleksowych dziatah renowacyjnych w okresie powojennym uchronito wiekszos¢
budynkoéw albo przed zburzeniem, albo przed przebudowa. Podczas przeksztatcen i ,sanacji”
mogto bowiem dojs¢ do planowego usuniecia pierwotnych dekoracji fasad. Skromne,
.,matomiasteczkowe” elewacje wielu domow skfadajg sie obecnie na wyjatkowy pod
wzgledem wartosci zabytkowej i poznawczej fragment Kalisza, zywy dokument trudnego
przebiegu miejscowych procesdw urbanizacyjnych | potowy XX wieku.

% APK, AMK, sygn. 1141, k. 28-29.
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Zgodnie z ogdlnym planem zabudowania Kalisza autorstwa zespotu poznanskiego
.Miastoprojektu” (m. in. architekci Henryk Sufryd, Wtodzimierz Cofta) z 1953 roku rejon ulic
Podgorze i Jabtkowskiego traktowano jako zamknietg strefe zabudowy mieszkalnej.
Zrezygnowano z dawniejszych plandw poszerzania uliczki Gotebiej, a niezabudowane,
zachodnie obrzeza ulicy Jabtkowskiego przeznaczano na pasmo zieleni publicznej i obiektéw
uzytecznosci publicznej. Miaty one przylega¢ od wschodu do nowoprojektowanej arterii
przelotowej dla ruchu kotowego, przecinajgcej cate Srodmiescie Kalisza od
nowoprojektowanego centrum miasta na Tyncu i Chmielniku przez Piskorzewie, Ogrody i
Wroctawskie Przedmiescie. Trasa ta jest jednym z nielicznych elementéw planu Kalisza z
1953 roku, ktéry doczekat sie realizacji.

Fot. 47. Ztozone plansze z planem ogdlnym Kalisza z 1953 roku (,Miastoprojekt” Poznan), widoczne
historyczne centrum miasta, w tym projektowana arteria komunikacyjna i rejon Ogrodéw. APK,
Wojewddzkie Biuro Planowania Przestrzennego w Kaliszu, sygn. 1052.

Wspomniana arteria ruchu przyspieszonego to obecna Aleja Wojska Polskiego, zbudowana
w latach 1972-1980 — a na odcinku miedzy Poznanskg a Stawiszyhskg w latach 1975-
1978%. Budowa czteropasmowej drogi, dzi$é znaczgco obcigzonej nie tylko ruchem lokalnym
i regionalnym, ale i tranzytowym (wobec braku obwodnicy Kalisza) spowodowata
niekorzystne urbanistycznie rozbicie XIX-wiecznych kwartatéw Piskorzewia, a takze odciecie
omawianej zabudowy przedmiescia Ogrody od rejonu samej wsi Ogrody, wilaczonej do
miasta i po 1945 roku zabudowanej osiedlem domkow jednorodzinnych. Przeciecie ulic
Ogrodowej i Poznanskiej przez nowg trase spowodowato réwniez izolacje urbanistyczng
trojkatnej posesji Harcerska 11/Ogrodowa 2, ktéra dodatkowo po poszerzeniu Poznanskiej
(obecna DK 450 na terenie miasta) zostata dostownie otoczona przez ulice o duzym
natezeniu ruchu. Aleje Wojska Polskiego poprowadzono jednak przez tereny przewaznie
niezabudowane, co ograniczyto wyburzenia do minimum. Wyznacza ona obecnie zachodnig
granice obszaru miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla rejonu ulic
Jabtkowskiego i Podgorze, takze w sensie urbanistycznym izolujgc znajdujgce sie tu kwartaty
od zachodu.

8 Zob. A. Kaczmarek, op. cit., cz. 1, s. 158-160.
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W okresie powojennym zbudowano w tej czesci Kalisza od podstaw tylko dwa nowe
budynki wielorodzinne w formie zabudowy blokowej. Pierwszy z nich to trzypietrowy dom z
ok. 1960 roku, ulokowany na dawnej dziatce naroznej Kindow i Szolléw oraz sasiedniej
posesji (obecny adres Podgdérze 2/4), uzupetniajgcy pierzeje wzdtuz Kopernika i Podgérza, z
ustugowym parterem od strony Kopernika. Drugi to wolnostojgcy, dwuczesciowy,
pieciokondygnacyjny blok mieszkalny dla rodzin wojskowych z lat 1983-1985 (pod adresem
Aleja Wojska Polskiego 103-105), ktéry poprzedzono pasmem zieleni izolacyjnej od strony
ulicy. Nie rozwigzano natomiast problemu pétnocno-zachodniej pierzei kwartatu miedzy
ulicami Jabtkowskiego i Podgérze, ,otwartego” po przebiciu wspomnianej arterii — z fatalng
ekspozycjg zabudowy podworzy i zdekapitalizowanych budynkéw wzdtuz poczatkowego
biegu ulicy Ogrodowej, po budowie trasy pozbawionych historycznego potagczenia z resztg tej
sredniowiecznej drogi do wsi Ogrody. Po 1945 roku nie rozwigzano takze niedostatecznej w
kontekscie skali obszaru liczby lokali ustugowych, budujgc (ok. 1970 ?) jedynie typowy,
pozbawiony wartosci architektonicznej pawilon matego sklepu spozywczego pod obecnym
adresem Podgorze 10. Od 1956 roku omawiany rejon znajduje sie na terenie obszarowego
wpisu urbanistycznego do rejestru zabytkow®, a wiekszo$¢ stojgcych tu budynkow podlega
obecnie ochronie takze na podstawie wpisow do Gminnej Ewidencji Zabytkéw®. W okresie
po 1989 roku na obszarze tej czesci miasta nie zaszty juz istotne zmiany w charakterze i
intensywnosci zabudowy. Wyjatki to: nadbudowa dawnej tazni Towarzystwa Higienicznego i
adaptacja na budynek ustugowy (ok. 2008), przebudowa domu pod numerem Jabtkowskiego
3 oraz budowa nowego, cofnietego wzgledem dawnej linii regulacyjnej ulicy Ogrodowe;j
budynku ustugowo-mieszkalnego (Ogrodowa 5). Ponadto charakter wielu budynkéw zmienia
sie nieustannie wskutek remontéw, przebudow mieszkan czy mniejszych skalg
modernizacji / termomodernizacji (w przypadku obiektow wzniesionych po 1945). Z powodu
daleko idgcej degradacji technicznej sporej czesci budynkéw, jak i wystepujgcych na tym
obszarze probleméw spotecznych, dawne ,przedmiescie Ogrody” nie cieszy sie w Kaliszu
dobrg opinig, nalezgc do obszaréw zdegradowanych.
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Fot. 48. Mapa struktury wtasnosciowej obszaru wedle danych Urzedu Miasta, stan na rok 2019

8 Nr rej. 33/A - dec. WKZ w Poznaniu z 28.02.1956 zmieniona dec. MKIiDN z. 29.11.2013 r..
8 Zob. GEZ online,
http://msip.kalisz.pl/msip/index.php?option=com_content&view=article&id=132&Itemid=277 .
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Fot. 49-50. Modele 3D objetej MPR przestrzeni rejonu ulic Jabtkowskiego i Podgérze wedtug Google
Maps. Na gorze: widok od potudnia, na dole widok od pétnocnego-zachodu. Zrzuty ekranu.

Jak staratem sie pokazaé w niniejszym opracowaniu, problemy dostrzegane
wspotczesnie w odniesieniu do objetego ekspertyzg obszaru majg bardzo dawne korzenie.
Degradacja tego historycznego fragmentu Kalisza zaczefa sie juz w pierwszych dekadach po
parcelacji dawnego folwarku ,Dobrzec Maty” i jego zabudowaniu. Mimo to, jest to unikatowy
— pod wzgledem historycznej sieci ulicznej i zabudowy z pierwszej potowy XX wieku — obszar
miasta, wymagajgcy docenienia i kompleksowej, dtugofalowej odnowy. Zachowaty sie tu
bowiem domy $wiadczgce o rozwoju Kalisza w czasie budowy kolei warszawsko-kaliskiej,
jak i pézniejsze budowle, czesto projektowane przez znanych tworcow kaliskiej architektury.
W kolejnej czesci ekspertyzy przedstawie informacje historyczne i architektoniczne na temat
zabudowy poszczegodlnych kwartatdw, dokonujgc rowniez wstepnej waloryzacji dziedzictwa
kulturowego obszaru z myslg o dostarczeniu materiatu analitycznego do jego odnowy.
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3. Waloryzacja historyczno-urbanistyczna rejonu Podgérza: uwagi dotyczace
poszczegdlnych kwartatéw, wartosci zabytkowej i stanu zabudowy oraz
elementéw zagospodarowania

Fot. 51. Podziat analizowanego obszaru na kwartalty z kolejnoscig ich analizy. Na podstawie
wspotczesnej ortofotomapy terenu udostepnionej przez Biuro Rewitalizacji Urzedu Miasta Kalisza.

W tej czesci prezentuje wyniki sondazowej kwerendy archiwalnej w zespotfach: Rzad
Gubernialny Kaliski (Archiwum Panstwowe w todzi) oraz Akta Miasta Kalisza (Archiwum
Panstwowe w Kaliszu), a takze wizji lokalnej. Wspomniane, gtdwne zasoby archiwalne
pozwalajg pozyska¢ znaczny materiat, dotyczgcy poszczegodinych kwartatow i budynkow
rejonu ulic Jabtkowskiego-Podgodrze. Dane historyczne oraz uwagi dotyczgce wartosci
architektonicznej i historycznej oraz stanu zachowania poszczegdinych obiektéw utozytem
wedle poszczegdlnych kwartatow zabudowy, czytelnie wyznaczajgcych obecng strukture
obszaru. Zawarty ponizej materiat, jak i same uwagi szczegdtowe oraz ogdlne w zakresie
waloryzacji, powinny by¢ traktowane jako punkt wyjscia dla indywidualnych i pogtebionych
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analiz zabudowy poszczegélnych nieruchomosci. Analizy takie winny dotyczyé zaréwno
spraw architektonicznych, jak i kwestii wikasnosciowych, przebiegu przeksztatceh w zakresie
architektury, podziatbw wnetrz czy wyposazenia. Ich czescig winno by¢ rozpoznanie i
zdokumentowanie detali czy innych elementéw, ktére winny podlegaé ochronie
konserwatorskiej lub ewentualnej rekonstrukcji w toku przyszitych przebudéw i modernizacji.

3.1. Kwartat A",

Fot. 52. Wycinek wspétczesnej mapy struktury wtasnosciowej (legenda jak w poz. 48), materiat
udostepniony przez Biuro Rewitalizacji Urzedu Miasta Kalisza. Fot. 53. Kwartat ,A”, model Kalisza z
systemu Google Maps.

-2 Jubiler Zegar’miﬁz’ -
+ . GrawersJulian' Margcini




EKSPERTYZA W ZAKRESIE HISTORII REJONU ULIC PODGORZE

i JABLKOWSKIEGO W KALISZU Z OCENA WALOROW URBANISTYCZNO-ARCHITEKTONICZNYCH
ZESPOtU PRZESTRZENNEGO

KWARTAL , A”

ograniczony ulicami Kopernika, Harcerska, Wronig i Podgérze,

LP

GEZ

(online)

zawiera 16 nieruchomosci, w tym 3 nalez

OBIEKT

UWAGI HISTORCZNE

ce do Miasta Kalisza, a 2 wspoétnalezace

UWAGI W ZAKRESIE
WALORYZACJI

motywach neorenesansowych i
dwutraktowym wnetrzu stanowi
fragment wyréwnanego gabarytu
pierzei zachodniej ulicy
Kopernika. Ptytka, prostokgtna
dziatka zostata wyodrebniona na
gruntach pofranciszkanskich juz
ok. 1870 roku i posiadata
poczatkowo drewniang
zabudowe.

Podgorze 2-4 Brak Blok mieszkalny z | Zabudowa na dziatce powstata Powojenny budynek
rég Kopernika ok. 1960 roku. w drugiej potowie XIX wieku, do | wielorodzinny
lat po Il wojnie Swiatowej istniat zaprojektowano z
tu drewniany dom frontowy z ok. | uszanowaniem
1880 (?) i lepianka w podwoérzu, | gabarytu sgsiednich
zapewne jeszcze starsza. kamienic z przetomu
XIX-XX wieku,
W 1914 roku nowi wiasciciele Zlokalizowanych od
posesji, rodziny Kindéw i strony ulicy Kopernika.
Szolléw, planowaty tu budowe
dwupietrowej, naroznej Cecha
kamienicy wg projektu charakterystyczng
podpisanego przez architekta skromnej,
miejskiego A. Hermana, z modernistyczne;j
przebiciem Podgérza do architektury tego
Kopernika; planéw nie budynku byta szara
zrealizowano z powodu cegta licujgca
wybuchu wojny. W okresie kondygnacje ponad
miedzywojennym czes¢ dziafki parterem — obecnie
wywtaszczono pod wylot ulicy obiekt po
Podgoérze. Obecna zabudowa na | termomodernizacji.
tej i sgsiedniej dziatce przy ul.
Podgorze powstata ok. 1960. Obiekt stanowi czes¢
uktadu urbanistycznego
Zob. APL, RGK, sygn. 8279 kwartatu, nie powinien
(projekt z 1914) oraz APK, AMK, | by¢ podwyzszany ani
sygn. 1872. dalej znieksztatcany
przebudowami.
Kopernika 19 564 Dwupietrowa Siedmioprzestowy dom o Budynek posiada
kamienica z ok. symetrycznej kompozycji fasady | zachowany wystroj
1900 roku osnhutej na obiegowych elewaciji przyulicznej za

wyjatkiem balkonow,
wymienionych zapewne
po 1945. Wtérna
stolarka/podziaty
okienne oraz brama.

Na podwérzu parterowa
zabudowa gospodarcza
z okresu budowy domu.

Dom frontowy stanowi
czesé uktadu
urbanistycznego
kwartatu oraz zabytek
architektury, nie
powinien by¢
podwyzszany ani
znieksztatcany
przebudowami,
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elewacje zewnetrzne
nalezy poddacé
konserwacji.

Kopernika 21 565 Dwupietrowa Budynek powstat w 1908 roku Mimo skromnego
kamienica z 1908 | na dziatce nalezacej do rodziny | wystroju elewacji, dom
roku Woldanskich i obejmujgce;j stanowi fragment

réwniez narozng posesje pod zwartej pierzei ulicy
obecnym adresem Harcerska 3. | Kopernika, a
Projekt czteroprzestowej, wydzielona dziatka jest
dwupietrowej kamienicy czescig pierwszego
frontowej przylegajgcej do domu | etapu parcelaciji
Harcerska 3 sporzadzit architekt | terenéw przedmiescia
miejski A. Herman, w Ogrody okoto potowy
kompozycji fasady nawigzujgc XIX wieku. Budynek
do sztuki nowozytnej i wymaga zachowania i
klasycyzmu. Nie wykonano w konserwacji; zwracajg
catosci wystroju fasady, uwage balkony o
ograniczajgc sie do floralnych motywach
najprostszych podziatéw dekoracyjnych w
ramowych, dodano tez balkony. | srodkowych czesciach
krat.

W 1910 roku Herman
zaprojektowat dla A. Podobnie jak w
Woldanskiego rozbudowe przypadku sgsiednich
kamienicy w kierunku domdéw, parterowe
Harcerskiej, z nadbudowg i budynki gospodarcze
przebudowg starszego, znajdujg sie na ptytkich
pietrowego domu naroznego. podworzach.
Fasada miata by¢ 8-przestowa, Nalezy przeanalizowac¢
organizowana lizenami i mozliwos¢ ich
listwowymi dekoracjami wyburzenia lub
geometrycznymi w tynku, z modernizacji.
niskg attykg wienczacy i
nerkowatym oknem strychu —
cato$¢ operowata estetykg
secesyjng. Ostatecznie projektu
nie zrealizowano.
Zob. APL, RGK, sygn. 2690;
8363.

Harcerska 3 473 Dwuczesciowy Jak wspomniano wyzej, dziatka Budynek wymaga

rég Kopernika dom z przetomu ta stanowita niegdy$ catos¢ z doktadnego

XIX i XX wieku
kryigcy by¢ moze

mury starszej
budowli

posesjg Kopernika 21, a
najstarsze znane $lady
zabudowy murowanej notuje
plan miasta Kalisza z 1825 roku
w miejscu obecnego segmentu
naroznego kamienicy. W
obecnej formie budynek posiada
W znacznej mierze zachowany
wystroj typowy dla wielu
matomiasteczkowych kamienic
kaliskich przetomu XIX-XX
wieku, z pasami gzymsow,
boniowanym parterem,
ptycinami czy facjatkami.

Zob. APL, RGK, sygn. 2690;
8363.

przebadania, w tym
badan
architektonicznych —
poczatki zabudowy w
tym miejscu nalezg
bowiem do
najstarszych
przyktadéw parcelacji w
catym rejonie
przedmiescia. Wyzsze
skrzydto od strony
Kopernika sgsiaduje ze
starszym domem od
strony Harcerskiej,
ktérego parter znajduje
sie czesciowo ponizej
obecnego poziomu
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ulicy (funkcja
ustugowa). Od strony
zachodniej przejazd —
uliczka wewnetrzna,
poprowadzona po
dawnej granicy dziatek
przylegajgcych do ul.
Kopernika. Uwagi
wymagajg elewacje
podworzowe domu, w
czesci bezokienne.

1910 (?)

czesciowo uzytkowym,
mieszkalnym poddaszem
powstat zapewne jeszcze przed
| wojng Swiatowg, ale w obecnej
formie pochodzi z okresu
miedzywojennej odbudowy i
przebudowy miasta, gdy
zapewne podniesiono dach.
Siedmioprzestowa, symetryczna
fasada jest pozbawiona ozdéb,
urozmaicona balkonami oraz
trojkatng wystawg poddasza z
oknem termalnym, flankowang
przez facjatki. Dach
dwuspadowy pierwotnie
nakrywata dachowka, obecnie
papa. Handlowo-ustugowy
parter z bramg przejazdowag na
podworze.

Harcerska 5 475 Parterowy dom z | Zabudowa w tym miejscu od Budynek z 1917 roku
ok. 1917 roku z strony drogi dobrzeckiej mogta nie przedstawia
zabudowaniami w | istnie¢ juz w latach 20. XIX wiekszej wartosci
podworzu wieku, jak sugerujg plany architektonicznej ani

Kalisza z tego czasu. Obecnie zabytkowej, cho¢

istniejacy dom parterowy ze hipoteze tego rodzaju

skosnie ustawiong oficyng (po nalezy uszczegotowic

zachodniej granicy dziafki) badaniami

zbudowata rodzina konserwatorskimi i

Trzesowskich w 1917 roku na rozpoznac stan

miejscu starszej zabudowy. zachowania obiektow,
detale, historie posesiji.

W okresie miedzywojennym na

posesji istniat ogrod, lodownia, Parterowy obiekt

stajnia i studnia, a w domu stanowi wyrwe w

rodzina prowadzita sklep miesny | gabarycie zabudowy

i wedliniarnie, dla ktérej potrzeb | pierzei ulicy

w 1935 roku powstat pawilon Harcerskiej. Do

masarni w potnocno-wschodniej | rozwazenia

cz. dziafki, projektu Antoniego dopuszczenie

Karolaka. nadbudowy do
maksymalnej

APK, AMK, sygn. 1128. wysokosci sgsiedniego
domu Harcerska 7, z
ew. rozbudowg w
kierunku wschodnim.

Harcerska 7 476 Kamienica z ok. Dwupietrowy dom frontowy z Kamienica do

zachowania i renowaciji
pod nadzorem
konserwatorskim, z
zachowaniem obecnej
formy elewacji
przyulicznej i
podwdrzowej, ew. z
korektg w partii dachu
(przywrdcenie
dachowki). Na
podworzu parterowe
obiekty gospodarcze,
drwalniki, garaz. Nalezy
przeanalizowaé
mozliwos¢ ich
usuniecia lub
zastgpienia
funkcjonalniejsza
zabudowg
gospodarczg.
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oczatkow XX
wieku

wyodrebniona po 1900 roku z
terenéw parcelowanego przez
Hajmana i Dancygiera folwarku,
od zachodu przylegata do
zabudowan podworza
gospodarczego, zajetego
pozniej przez ulice Wronig.

Dwupietrowy dom frontowy z
niewielkimi mieszkaniami i
pozbawiong wystroju elewacjg
powstat zapewne ok. 1908-1910
roku, byé moze na podstawie
jednego z projektow Jozefa
Chrzanowskiego, w ostatnim
okresie zycia projektujgcego dla
wielu niezbyt zamoznych

Harcerska 9 477 Kamienica z ok. Dwupietrowy dom z mansardg Unikatowy na tym
1900 roku, skrytg w dwuspadowym dachu o | terenie przyktad
odbudowana po szescioprzestowej, miedzywojennej
1929 asymetrycznej elewacji z odbudowy domu

handlowym parterem w obecnej | zniszczonego w czasie
formie stanowi efekt odbudowy | wojny Swiatowej w
starszej kamienicy po sposéb szanujgcy
zniszczeniach 1914 roku, kiedy | forme architektoniczng
Niemcy spalili cz. ulicy z przetomu XIX-XX
Dobrzeckiej (Harcerskiej). wieku, z dodaniem
Dziatka od 1876 roku do potowy | nowej kondygnacji w
lat 20. XX wieku nalezata do mansardzie, z wysokim
rodziny Fileckich, od zachodu dachem popularnym w
sgsiadujgc z folwarkiem Dobrzec | Kaliszu w latach
Maty ,Glapigérka” i stanowigc dwudziestych XX
zachodnig granice pierwszego wieku. Budynek do
etapu parcelacji terenéw zachowania i
poklasztornych na tym obszarze. | utrzymania w obecnej
formie oraz konserwacji

Dwupietrowa kamienica o elewaciji.
neorenesansowej elewacji
powstata zapewne ok. 1900 Zabudowa podwoérza —
roku. Po zniszczeniu w 1914 nalezy rozwazyc¢
roku zostata odbudowana w mozliwos¢ jej rozbidrki i
latach 1929-1930 wedtug zagospodarowania
projektu Adama Czyzewskiego, podworka z
ostatecznie z czesciowym wprowadzeniem zieleni
uproszczeniem elewaciji (np. urzgdzonej oraz
rezygnacja z tréjkatnych parkingu, itp.
naczo6tkéw nad oknami). W 1929
roku takze wedtug projektu
Czyzewskiego zbudowano na
podworzu parterowy domek dla
dozorcy, zachowany w
zdegradowanej formie do dzis.
Dom posiadat mieszkania z
tazienkami i kuchniami od
podworka.
APK, AMK, sygn. 831.

Harcerska 11 480 Kamienica z Obszerna dziatka zostata Dzieje budynku

wymagajg doktadnego
przesledzenia w
oparciu o archiwalia.

W dziedzihAcu
zabudowa gospodarcza
— w tym pietrowy
budynek komorek
lokatorskich w typie
»gotebnik” — do
przebadania.

Nalezy przeanalizowac¢
mozliwosé
rozbudowy/wstawienia
plomby miedzy
istniejgcy dom a
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inwestorow z tej czesci miasta.
Obecnie obiekt nieuzytkowany,
opuszczony.

kamienice Harcerska 9,
o wysokosci ustalonej
przez gzymsy obu
budynkow.

Dom do renowaciji i /
lub modernizacji w
oparciu o analize

dom z 1937-1938

roku

podczas parcelacji podwérza
gospodarczego folwarku
,Glapigdrka” ok. 1908-1910
roku. Do potowy lat 30. XX

konserwatorska.
Harcerska 12 | brak Nieukonczona Wspotczesne dwie posesje 12§ | Interesujgcy przykiad
Harcerska 13 kamienica z 1910 | 13 stanowity poczatkowo jedng dos¢ powszechnej na
rég Wronia 482 roku. catosc¢, wydzielong w czasie terenie Kalisza sytuac;ji
parcelacji folwarku z dawnego panujgcej na rynku
podwodrza gospodarczego. budowlanym w
poczatkach XX wieku —
Na miejscu zburzonych niewykonywania zbyt
budynkéw gospodarczych Jézef | kosztownych projektow,
Chrzanowski zaprojektowat w kryzysow na rynku
1910 roku okazatg, dwupietrowg | budowlanym, a takze
kamienice o dwutraktowym, 11- | braku dostatecznego
przestowym skrzydle od strony nadzoru na
Harcerskiej, o elewacji dzielonej | wykonywaniem planow
lizenami, gzymsami i architektonicznych
prostokatnymi otworami zatwierdzonych przez
okiennymi z balkonami. Okna wiadze.
miaty by¢ obudowane
neobarokowymi oprawami. Od Nalezy przebadac
strony nowoprojektowanej ulicy miedzywojenne dzieje
(Wronia) miat sie znalez¢ domu w oparciu o akta
jednotraktowy segment-oficyna. | APK, AMK.
Niestety, w trakcie budowy
powstato tylko skrzydto boczne i | Warto rozwazyé:
fragment frontowego — - dopuszczenie
wybudowano 6 przeset od strony | rozbudowy/’ukonczenia
Harcerskiej. Prawdopodobnie ” budowy domu wg 2
pozostatg czes¢ budowy pietrowego gabarytu w
rozpoczeto, ale nigdy nie obrebie dziatki nr 12;
ukonczono w catosci (zapewne - zaprojektowanie
mury wyniesiono do wysokosci 1 | remontu
pietra). Inwestor nie wykonat tez | konserwatorskiego;
wystroju architektonicznego - wspofczesne
fasad domu, zapewne z braku wykonanie elewac;ji
srodkéw finansowych, ktére zaprojektowanej przez
zawazyly tez o podziale dziatki Chrzanowskiego w
na dwie czesci i odsprzedaz 1910 roku dla catego
,mniejszego”, nieukonczonego domu, co stworzy
skrzydta — obecnie istniejgcego reprezentacyjny
tylko w postaci destruktu. naroznik ulicy Wroniej,
projektowany w 1910
APL, RGK, sygn. 8363, k. 64 in. | roku wraz z
przeciwlegtym domem.
- przebicie okien w
oficynie od strony
Wroniej (od podwérza)
Wronia 2 brak Nieukornczony Dziatka nr 2 zostata wydzielona | Warto rozwazyé

mozliwos¢ ukonczenia
elewacji w oparciu o
zachowany w APK
projekt kamienicy z
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wieku znajdowaty sie na niej
drewniane zabudowania. W
1937 roku rozpoczeto budowe
dwupietrowej kamienicy
Kowalskich o skromnej,
modernistycznej architekturze.
Niestety, domu nigdy
nieukonczono.

APK, AMK, sygn. 2709.

1937 roku (w tym z
detalami), przynajmniej
w czesci — lub tez
remont konserwatorski
ceglanych, cz.
tynkowanych fasad.

Uporzadkowania
wymaga kwestia
ewentualnego przebicia
otworéw okiennych w
elewacji potnocnej oraz
przejscia —
niezabudowane;j
.szczeliny” — miedzy
budynkiem a domem
na dziatce Harcerska
13 rég Wronia.

Podgérze 8-10

Dom mieszkalny z
ok. 1901,
przebudowany w
1908 roku.

Kamienice dla Apolinarego
Klonowskiego zaprojektowat ok.
1901 roku Jozef Chrzanowski,
lokalizujgc dom na najwiekszej
dziatce wydzielonej z
parcelowanego przez Hajmana i
Dancygiera majagtku ziemskiego.
Pietrowy, dwutraktowy dom o
poczatkowo osmioprzestowe;j,
neorenesansowej elewacji
stanat kilkka metréw od
projektowanego biegu ulicy
Podgérze, u wylotu Gotebiej. Na
kazdym pietrze zaplanowano po
2 dwupokojowe mieszkania bez
wygod. Wokét zatozono ogrdd.

W 1908 roku ten sam projektant
przygotowat plan rozbudowy
domu o dwa przesta w kierunku
zachodnim, z dodaniem
kolumnowego ganku przed
wejsciem. Zgodnie z
zaleceniami wtadz budowlanych
ganek zamieniono na balkon. Po
stronie zachodniej posesiji
powstat budynek komérek
lokatorskich. Zachowany do dzis
projekt przedstawia zupetnie
odmienny od obecnego wystroj
fasady, brak jednak
wiarygodnych informacji o tym,
czy obecna jej forma jest
efektem przebudowy, czy tez
wykonania planu z 1908 roku
niezgodnie z zatozeniami (?).

APL, RGK, sygn. 8363, k. 39in.
Karta ewid. w archiwum NID i
WUOZ Poznan D/Kalisz.

Jeden ze starszych
budynkéw przy ulicy
Podgérze, wymaga
kompleksowej
renowacji, w tym
konserwacji fasad oraz
analizy zachowanego
projektu z 1908 roku
takze pod katem
konserwatorskim.

Nalezy rozwazyé
przebudowe, remont
lub usuniecie
substandardowego
budynku
gospodarczego po
zachodniej stronie
posesji.

Istniejgcy pawilon
handlowy blizej ulicy
Wroniej — spetnia
istotng funkcje
lokalnego sklepu, ale
jego typowa,
pozbawiona wartosci
architektonicznej forma
jest wiretem w
zabudowe ulicy.

Obszerna dziatka
Klonowskich znajduje
sie na malowniczym
terenie o znacznym
spadku i wypietrzeniach
(dawna ,Glapigorka”) i
pozostaje w wiekszo$ci
niezabudowana.

Warto przewidzie¢
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podziat dziatki na 2
czesci i wydzielenie od
strony zachodniegj
zielonej enklawy w
postaci potozonego na
wyniesieniu skweru.

Podgérze 6

UWAGI
OGOLNE

Dom mieszkalny z

1933 roku.

Dziatka, wydzielona
prawdopodobnie z poses;ji
Harcerska 9, pozostawata
niezabudowana do 1933 roku,
kiedy to rodzina Sotoniewiczéw
wybudowata pietrowy dom
mieszkalny, przylegajgcy do
kamienicy Klonowskich. Projekt
sporzadzit Albert Nestrypke.
Wykonano tylko trzy przesta z

Dom o ciekawej
architekturze i dobrym
jak na okres
miedzywojenny i ten
rejon miasta
standardzie mieszkan,
projekt znanego
kaliskiego architekta.

Do bezwzglednego

planowanych czterech. zachowania.

Wymaga konserwaciji
elewaciji.

W obrebie kwartatu znajdujg sie dziatki z dwoch faz urbanizacji rejonu — powstate po
potowie XIX wieku oraz w pierwszej dekadzie kolejnego stulecia. Sladem dawnych linii
granicznych i ich modyfikacji jest uliczka wewnetrzna, fgczaca w czesci wschodniej
Harcerskg i Podgorze, ktorg nalezy zachowac.

Zabudowa obrzezna kwartatu jest niepetna, z licznymi przerwami od strony ulicy
Harcerskiej, gdzie warto przeanalizowaé mozliwos¢é ,plombowania” pierzei przy
zachowaniu istniejgcego gabarytu. Od strony naroznika Podgérza i Wroniej zachowat sie
relikt dawnej ,Glapigérki”’, niezabudowane wzgdrze z dzikg zielenig. Proponuje sie

analize mozliwosci urzgdzenia w tym miejscu skweru, ktéry mozna by zagospodarowaé
takze z uwzglednieniem niewielkiej tablicy informujgcej o historii tej czesci miasta.

Whnetrze kwartatu, mimo rozbicia na wiele dziatek, pozostaje w znacznej mierze zielone i
niezabudowane wiekszymi obiektami (z wyjatkiem budynku na dzialce miejskiej w
podwoérzu bloku mieszkalnego), ale wymaga uporzgdkowania. Do usuniecia nalezy
przewidzie¢ czesS¢ wyeksploatowanej zabudowy gospodarczej na posesjach, jak i
przemysle¢ mozliwosci uporzadkowania i rozbudowy zieleni wewnetrznej na tym
obszarze i urzgdzenia podwérek zgodnie z potrzebami mieszkancow, ale bez mozliwosci
ich intensywnej zabudowy.
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3.2. Kwartat ,B”

150

150

Fot. 54-55. Wycinek wspdétczesnej mapy struktury wtasnosciowej (legenda jak w poz. 48), materiat
udostepniony przez Biuro Rewitalizacji Urzedu Miasta Kalisza. Kwartat ,B”, model Kalisza z systemu

Google Maps
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KWARTAL ,B”

ograniczony ulicami Poznanska, Ogrodowg, Podgorzem i Wronig,

zawiera 14 nieruchomosci, w tym 3 nalezgce do Miasta Kalisza, 2 wspotnalezgce

1910 roku

budynek wzniesiono na
obszernej posesji wydzielonej z
podworza gospodarczego
folwarku ,Glapigérka”.

GEZ OBIEKT UWAGI HISTORCZNE UWAGI W ZAKRESIE
WALORYZACJI
Poznanska 986, Dwuskrzydtowa Dwupietrowy, reprezentacyjny Budynek do
1/Wronia 3 1542 kamienica z ok. dom o dziewiecioprzestowej bezwzglednego
1910 roku elewacji od strony Poznanskieji | zachowania i
jedenastoprzestowej od strony rewaloryzacji:
Wroniej powstat okoto 1910- modernizacji wnetrz,
1914 roku na dziatce sprzedanej | odnowy elewacji,
przez Hajmana i Dancygiera, zachowania i
wydzielonej z obszaru podwoérza | wyeksponowania
gospodarczego folwarku skromnego detalu
,Glapigérka”. Od strony architektonicznego oraz
Poznanskiej zbudowano metaloplastyki.
dwutraktowy korpus, a cze$¢ od
strony Wroniej potraktowano Do zabezpieczenia i
jako plytszg oficyne rekonstrukcji nalezy
(rozbudowang w okresie przewidzie¢ kuczki od
miedzywojennym). Posesje, strony podwoérza, z
niegdys wspdlng (takze z mozliwoscig
adresem Poznanska 3), nabyty zamieszczenia tablicy
rodziny Garstkéw, a nastepnie informacyjne;.
Woldanskich.
Na elewaciji od strony
Kamienice — jedng z Wroniej zachowane
najwiekszych w tej czesci relikty reklamy sklepu
Kalisza — zaprojektowano tak, spozywczego z lat
aby podkresli¢ walory naroznej miedzywojennych — do
posesiji przy dwéch ulicach i rekonstrukcji.
wylocie Dobrzeckiej, z
artykulacjg prostymi lizenami, Budynek wymaga
podziatami ramowymi, pogtebionej kwerendy
pseudoryzalitami, ozdobng archiwalnej oraz
attykg i balkonami o ciekawej traktowania — mimo
metaloplastyce. Projektantem wtérnej odrebnosci
domu mogt by¢ J. Szrajer lub dziatek — jako catosé,
architekt miejski A. Herman. jeden z najbardziej
wartosciowych pod
Od strony podwérza znajdowaty | wzgledem zabytkowej
sie jeszcze do niedawna dwie architektury z poczatku
drewniane(?) kuczki na XX wieku domow w tej
metalowych podciggach, z czesci miasta.
ktérych jedna nadal istnieje —
unikatowe w Kaliszu zabytki
zwigzane z kulturg zydowska.
APK, AMK, sygn. 1950.
Poznanska 3 988 Kamienica z okoto | Dwupietrowy, substandardowy Przykfad

matomiasteczkowej,
bardzo skromnej
zabudowy mieszkalnej
z poczgtkdw XX wieku
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Kontrastuje on z domem pod
adresem Poznanska 1 brakiem
opracowania architektonicznego
elewaciji, posiada tez wspodlne z
w/w domem podwoérze.

APK, AMK, sygn. 1952.

na przedmiesciach
Kalisza.

Warto rozwazy¢ zakres
mozliwych interwencji i
dopuszczalnych zmian
w strukturze budynku,
np. poprzez
nadbudowe czy
rozbudowe (z
zachowaniem
przejazdu na podworze
— obecnie

odbywajgcego sie
przez sgsiednig
dziatke).
Poznanska 5 990 Kamienica z ok. Dziesiecioprzestowy, pietrowy Kamienica w typie
1910 roku dom mieszkalny powstat po matomiasteczkowej,
parcelacji ,Glapigorki” na podmiejskiej zabudowy
obszernej dziatce, zapewne charakterystycznej dla
wedtug projektu Jozefa krajobrazu przedmiesé
Chrzanowskiego, chetnie Kalisza poczagtkow XX
stosujgcego w tym czasie w wieku. Formy otworéw
projektach kamienic dla okiennych zachowane,
Sredniozamoznych i cho¢ w wiekszosci
skromniejszych inwestorow wymienione na
jedynie proste podziaty elewacji | wspoétczesne ramy.
Zza pomocg gzymsow oraz
wystawki/attyki na osiach Wymaga prac
symetrii, 0 mniej lub bardziej remontowych z
fantazyjnych ksztattach. zachowaniem
Kamienice tego rodzaju byty skromnego charakteru
zazwyczaj 2-traktowe, o bardzo | dawnej architektury.
prostych uktadach, budowane Obszerne podworze
szybko i tanio z przeznaczeniem | wymaga
na mate mieszkania bez wygod uporzgdkowania i
lub niewielkie zaktady zazielenienia.
przemystowe. Przed 1914 w
domu dziatata wytwérnia haftow
pod firmg ,Markowski i Spoétka”.
APK, AMK, sygn. 1954
Poznanska 7 Brak Dom mieszkalny, | Wydzielong dziatke w rejonie Budynek nie
lata 20. XX wieku | skrzyzowania Poznanskiej i przedstawia wiekszej
Ogrodowej notujg plany z wartosci zabytkowej.
pierwszej potowy XIX wieku, a
dwa budynki w jej obrebie — plan | Z tego wzgledu, jak i z
Wollego (1878). Istniejgcy uwagi na wyrwe w linii
obecnie, skromny dom pietrowy | zabudowy pétnocnej
z oficyng boczng powstat miedzy | pierzei ulicy
1920 a 1931 rokiem na posesji Poznanhskiej przy
powstatej z rozparcelowania Ogrodowej istnieje
wczesniej istniejgcej posiadiosci. | mozliwosé
przeanalizowania w
APK, AMK, sygn. 1956 planie wymiany
istniejgcej zabudowy na
nowg o maksymainej
wysoko$ci 2 pieter.
| Ogrodowa 1 59 Dom mieszkalny i | Wydzielong dziatke w rejonie Nieforemna dziatka
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dawny sklep, XIX-

XX wiek

skrzyzowania Poznanskiej i
Ogrodowej notujg plany z
pierwszej potowy XIX wieku, a
dwa budynki w jej obrebie — plan
Wollego (1878).

Gminna ewidencja zabytkow
okresla czas powstania domu na
| potowe XIX wieku, co
nalezatoby zweryfikowac
dokfadng kwerendg archiwalng.

Pietrowy budynek mieszkalny od
strony Ogrodowej posiada od
potudnia dostawke w postaci
parterowego pawilonu dawnego
sklepu/zaktadu ustugowego z cz.
mieszkalng od podwdrza.
Wspomniany dom mieszkalny i
sklep byty wielokrotnie
przebudowywane i utracity
pierwotny charakter fasad.

APK, AMK, sygn. 1727.

posiada
substandardowg
zabudowe, ktérej parter
znajduje sie cz. ponizej
poziomu ulicy
Poznanskiej i
Ogrodowej. Od strony
naroznika brak
zabudowy.

Nalezy zweryfikowac
adnotacje w GEZ o |
pot. XIX wieku jako
okresie powstania
budynku mieszkalnego.

W przysztych studiach
urbanistycznych dot.
tego fragmentu
kwartatu nalezy
rozwazy¢ dopuszczenie
wymiany zabudowy na
nowa, wspotczesng, o
maksymalne;j
wysokosci 2 pieter, z
aranzacjg naroznika
ulic Ogrodowej i
Poznanskiej.

Podgérze 24

Budynki
mieszkalne —

Naroznikowa zabudowa dziatki
sktada sie z pietrowego,
siedmioprzestowego domu od
strony Ogrodowej o dzielone;j
gzymsem elewaciji z reliktami
naczotkow nad oknami | pietra,
dwuprzestowego, pietrowego i
nieco nizszego segmentu oraz
naroznej kamienicy pietrowej o
dwuprzestowej elewaciji od
strony Ogrodowej i
siedmioprzestowej fasadzie od
strony waskiej linii regulacyjnej
ulicy Podgoérze. Ten ostatni
budynek powstat zapewne przed
1906 rokiem, a pozostate w
zblizonym czasie, choé
segment-tgcznik o dachu
pulpitowym — kryjgcy wewnatrz
wtérng klatke schodowag, na
ktérg wychodzg okna niektorych
pomieszczen — mogt zostac
zbudowany w latach
miedzywojennych.

Dwutraktowego segmentu
kamienicy od strony pétnocne;j
nigdy nie ukornnczono w
przewidywanej wysokosci (od
strony Ogrodowej) — stad
przerywana, nieregularna linia

Oba budynki utracity
swoj wystroj
architektoniczny fasad
wskutek niewtasciwie
przeprowadzonych
remontow lub
tynkowania w okresie
miedzywojennym —
cho¢ nie da sie
wykluczyé, ze ew.
projektowanych
dekoracji nigdy nie
wykonano zgodnie z
projektem, co byto
niestety czesta
praktykg przed 1914
rokiem.

W przypadku
scenariusza,
zaktadajgcego
dopuszczenie wymiany
zabudowy dziatek w
narozniku Ogrodowe; i
Poznanskiej nalezy
przeanalizowac
dopuszczenie
nadbudowy,
przebudowy lub
wymiany pietrowego,
matomiasteczkowego
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gabarytu potgczonych budynkéw
oraz nietypowe, unikatowe na
tym obszarze rozwigzanie jednej
z klatek schodowych.

domu od strony
Ogrodowej na
wspofczesng
zabudowe, taczgca sie
Z wyzszym, pietrowym
skrzydtem kamienicy od
strony Podgorza, ktére
nalezy zachowag i
podda¢ zabiegom
konserwatorskim,
analizujgc mozliwosci
cz. przywrocenia
wystroju fasady.

Podgorze 22 967 Wykwaterowany Dwupietrowy dom mieszkalny o | Wraz z sgsiednim,
budynek Scietym od strony wschodniegj naroznym budynkiem
mieszkalny z ok. narozniku i Slepej scianie kamienia tworzy
1906-1907 roku wschodniej powstat ok. 1906- charakterystyczne dla

1907 roku w linii regulacyjnej historii ulicy Podgorze
,waskiej” czesci ulicy Podgorze | ,zawezenie” pierzei w
— poszerzonej dopiero po czesci zachodniej,
wschodniej stronie posesji. jednak sam budynek
nie przedstawia wielkiej
Obiekt wtasciwie pozbawiony wartosci pod wzgledem
opracowania architektonicznego | architektonicznym.
fasad, za wyjatkiem naroznika z
balkonem i wienczgcg wystawg | Wobec
w partii poddasza. Juz w okresie | wykwaterowania domu
miedzywojennym dom byt w nalezy rozwazyc¢
nienajlepszym stanie mozliwos¢ jego
technicznym, stale wymiany na nowy
pogarszajgcym sie takze w obiekt o analogicznym
okresie powojennym, az do gabarycie i obrysie,
wykwaterowania i przeznaczenia | zachowujgcy jednakze
budynku do rozbidrki. charakterystyczny
naroznik — ale np. o
APK, AMK, sygn. 1887 wspotczesnej
architekturze
nawigzujgcej do
istniejgcej obecnie
budowli.
Nalezy rozwigza¢
problem Slepej sciany
po stronie wschodnie;.
Podgoérze 20 66 Kamienica z Dziatke wydzielono w 1903 roku | Kamienica typu

1908-1909 roku

z parcelowanego folwarku, a w
1907 roku nabyt jg Piotr Jener,
ktory w latach 1908-1909
zbudowat tu pietrowy dom na
podstawie projektu Wiadystawa
Stachlewskiego.

Przy ustalaniu linii regulacyjnej
wiadze miasta i guberni
narzucity poszerzony przekroj
dla ulicy Podgérze, przez co
Jener musiat zbudowaé
kamienice nieco w gtebi dziatki.

skromnego domu
matomiasteczkowego,
nigdy nieukonczona
wedle pierwotnego,
zachowanego projektu.

Dom wymaga renowacji
i rozstrzygniec
konserwatorskich co do
mozliwosci wykonania
wystroju fasady z 1908
roku podczas
rewaloryzacji w
przysztosci. Fragment
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W projekcie Stachlewski
zaktadat powstanie
piecioprzestowego budynku o
symetrycznej elewaciji,
dekorowanej gzymsami,
boniowaniem réznych typow,
opaskami okiennymi, ptycinami.
Skromna, cho¢ elegancka
fasada miata kry¢ dwutraktowe
wnetrze z klatkg schodowag na
osi, dzielone na mate 1 lub 2
pokojowe mieszkania; ustepy
projektowano w podwoérzu,
podobnie jak maty obiekt
gospodarczy.

Dom powstat do 1909 roku,
niestety zrezygnowano z
wykonania projektu elewacji (za
wyjgtkiem prostych gzymsow i
ptycin podokiennych). Budynek
otynkowano dopiero w 1935
roku. Po regulacji Podgorza
parter domu znalazt sie w
niekorzystnym potozeniu
wzgledem krawedzi ulicy.

AGAD, zb. kart., sygn. 493-176;
APK, AMK, sygn. 1889.

zwartej, niskiej pierzei
tej czesci Podgoérza —
do zachowania.

Podgoérze 18 964 Kamienica z ok. Pietrowy dom mieszkalny o Budynek do
1908-1909 piecioprzestowej, symetrycznej zachowania i

fasadzie powstat w zblizonym rewaloryzacji, z
okresie do domu Jenerow, zachowaniem
zapewne z pdzniejszg podziatéw ramowych,
rozbudowg o pomieszczenia gzymsow oraz
mieszkalne w partii poddasza, zachowanej stolarki
oswietlane przez wystawki od drzwiowej czy na klatce
strony podwédrza. Skromne schodowe;.
opracowanie architektoniczne
fasady, otynkowanej w latach
30. XX wieku.

Podgoérze 16 962 Kamienica z ok. Pietrowy dom mieszkalny o Kamienice nalezy

1908-1909

siedmioprzestowej elewacji,
podobnie jak sgsiednie obiekty
powstat zapewne w pierwszych
latach po przytgczeniu tej czedci
Ogrodéw do Kalisza, z
wycofaniem linii zabudowy
Podgorza o kilka metrow na
potudnie (lub w roku 1902, zob.
archiwalia). Skromna elewacja
otrzymata jedynie tradycyjny
podziat gzymsem oraz
zaznaczenie osi lizenami, a
takze ptyciny podokienne.
Zwraca uwage oryginalny balkon
z secesyjng metaloplastyka.

W okresie miedzywojennym

poddac¢ renowaciji
zachowujgc skromny
detal (w tym
metaloplastyke,
stolarke), a takze
rozwigzac¢ problem
tynkowania badz nie
elewacji podworzowej.
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miescito sie tu 9 mieszkan 1-
pokojowych i jedno 2-pokojowe.

APK, AMK, sygn. 1881

Podgorze 14 960 Kamienica z ok. Pietrowa kamienica o waskiej, Dom wymaga
1908-1909 czteroprzestowej elewacji konserwacji detali
przyulicznej i nieco bogatszym fasady w ramach
niz w domach sgsiednim rewaloryzacji, wraz z
wystroju powstata po 1906 roku. | sgsiednimi kamienicami
Asymetryczna fasada zachowata | po stronie zachodniej
oryginalng stolarke drzwiows, tworzy jednolity gabaryt
tradycyjne podziaty okien oraz matomiasteczkowej,
rozbudowane gzymsy i pilastry skromnej zabudowy
w artykulacji skrajnego przesta. przedmiescia z
poczatkdéw XX wieku.
Podgorze 12 958 Kamienica z Dwupietrowy, naroznikowy dom | Kamienica stanowi
1910-1911 roku, o czteroprzestowych elewacjach | wartosciowy przykfad
rozbudowana w bocznych podzielonych na jednej z faz architektury
latach boniowany cokdt i wyzsze pietra, | wczesnomodernisty-
miedzywojennych | artykutowanych lizenami, cznej w Kaliszu przed
zbudowano w latach 1910-1911 | 1914 rokiem. Posiada
wedtug projektu A. Hermana, zachowang w znacznej
tylko czesciowo wykonanego co | mierze stolarke
do wystroju elewacji. W 1921 drzwiowg oraz
roku kamienice otynkowano, a w | metaloplastyke krat na
1930 roku zatwierdzono projekt | dwuczesciowej klatce
jej rozbudowy o skrzydto od schodowej wyktadanej
strony Wroniej (A. Nestrypke). lastrykiem. Dom
Nowy segment rozwigzano jako | wymaga remontu i
czteroprzestowy, o analogicznej | rewaloryzacji z
wysokosci jak starsza czes¢, z zachowaniem i
dwoma balkonami na pietrze uwypukleniem jego
pierwszym i drugim. Elewacje warto$ci zabytkowych,
zostaty co prawda bez zmian w zakresie
zharmonizowane w projekcie kompozycji czy
Nestrypke, ale do dzis$ nie gabarytu.
wykonano dekoracji fasady Miedzywojenne
nowej czesci. skrzydto pozostato do
dzi$ nieotynkowane —
APL, RGK, sygn. 8363, s. 546- nalezy opracowaé
547, rozwigzanie
APK, AMK, sygn. 1880. konserwatorskie.
Wronia 1 1541 Kamienica z ok. Pietrowy dom posadowiony na Kamienica stanowi

1910

wysokich suterenach
(nachylenie terenu) powstat
okoto 1910 roku, w czasie
parcelacji ostatnich elementow
dawnego folwarku i wytyczania
obecnej ulicy Wroniej.
Czteroprzestowa elewacja
zachowata skromne podziaty
architektoniczne i
miedzywojenny tynk.

fragment uskokowo
uksztattowanej pierzei
zachodniej ulicy
Wroniej i wymaga
rewaloryzacji z
zachowaniem
uksztattowania
architektonicznego
fasady.

W dziataniach rewitalizacyjnych nalezy zachowac¢ i poddaé renowacji wiekszg czesc
UWAGI zabudowy obrzeznej kwartatu. Za pozgdane pod wzgledem urbanistycznym wydaje sie

OGOLNE

ewentualne uzupetnienie zabudowy w rejonie skrzyzowania ulic Poznanskiej i Ogrodowe;j
— nowymi budynkami o wspotczesnej formie. Wnetrze kwartatu warto potraktowac jako

obszerny, wewnetrzny zieleniec — z sanacjg obiektéw gospodarczych, nowymi
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przestrzeniami parkingowymi i ewentualnym uksztattowaniem tej przestrzeni jako

wspotdzielonej miedzy sasiednimi nieruchomosciami i zazielenionej.
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3.3. Kwartat ,C”

17/2

Fot. 56-57._Wycinek wspdétczesnej mapy struktury wtasnosciowej (legenda jak w poz. 48), materiat
udostepniony przez Biuro Rewitalizacji Urzedu Miasta Kalisza. Kwartat ,C”, model Kalisza z systemu

Google Maps
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KWARTAL ,,C”

ograniczony ulicami Kopernika, Podgérzem, Gotebig i Jabtkowskiego,
zawiera 8 nieruchomosci

GEZ

OBIEKT

UWAGI HISTORCZNE

UWAGI W ZAKRESIE

WALORYZACJI

Kopernika 13 561

Dawna taznia
publiczna i
siedziba
Kaliskiego
Oddziatu WTH
1910-1911

Wolnostojgcy, parterowy gmach
tazni z suterenami i poddaszem
skrytym w wysokim,
czterospadowym dachu, o
oryginalnej architekturze
nawigzujgcej do
Reformarchitektur i propozyciji
nowoczesnej architektury
mieszkaniowej opartej o wzorce
wernakularne (cottage style, styl
1800) powstat w latach 1910-
1911. Projekt sporzadzili
architekci Zenon Chrzanowski,
Marcin Hajman i Janusz
Dzierzawski. Dziatke pod
budowe obiektu przekazaty
wiadze miasta w 1908 roku.

Budynek funkcjonowat jeszcze
dtugo po Il wojnie swiatowej,
wypetniajgc swojg pierwotng
funkcje. Okoto 2008 roku zostat
nadbudowany o jedno pietro i
utrzymaniem zabytkowej formy,
z dostosowaniem do celow
ustugowych.

Unikatowy na obszarze
Kalisza obiekt, niestety
zapomniany i
niedoceniany pod
wzgledem nowatorstwa
formy i funkcji —
publicznej tazni
spotecznej z ogrodem
jordanowskim dla
dzieci.

Budynek wymaga
zachowania w obecne;j
formie, z
wmontowaniem w
elewaciji tablicy
informacyjnej o jego
przesziosci — z
ukazaniem ikonografii,
przedstawiajgce;j
pierwotny wyglad
gmachu.

Kopernika 15 562

1900 roku.

Dwupietrowy dom narozny
rozpoczyna pierzeje zachodnig
ulicy Kopernika na tym odcinku,
cechujgcy sie wyrdwnanym
gabarytem. Neorenesansowa
elewacja o asymetrycznej
kompozycji — ze skrajng osig o
szerszych oknach, z przejazdem
bramnym — posiada dodatkowo
Slepg Sciane pdtnocng od strony
dziatki nr 13, opracowang
architektonicznie. Zastrzezenie
.prawa do swiatta” na rzecz
sgsiada oraz budowa
wolnostojgcego gmachu tazni na
dziatce nr 13 — nalezy powigzac¢
z wykonaniem unikatowego w
Kaliszu rozwigzania z
parawanowymi, Slepymi
Scianami ogniowymi domow
Kopernika 15 i Jabtkowskiego 2.

Budynek posiada
wtérne balkony i w
niktym stopniu
zachowang stolarke
okienng, zastgpiong
wspotczesnymi oknami
0 podobnych
podziatach. Kamienica
cechuje sie ciekawg
elewacjg takze od
dziedzihca, gdzie
ulokowano ptytki ryzalit
klatki schodowe;j.

Dom do zachowania w
obecnej formie, z ew.
mozliwoscig
rozwazenia przebicia
czesci otworow
okiennych (?) od strony
potnocnej — lub tez
utrzymaniem tego
ciekawego, choé¢
zapewne
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niefunkcjonalnego dla
mieszkancow
rozwigzania.

Uwagi i blizszego
rozpoznania wymagaja
budynki gospodarcze
na dziedzincu — z
mozliwoscig ich cz.
wyburzenia w
przysztosci.

Kopernika 17 563 Kamienica z okoto | Dwupietrowy dom z Podobnie jak dom nr
1907 roku mieszkalnymi suterenami, o 15, dom prezentuje typ
dziewiecioprzestowej elewacji dwupietrowej, dos¢
przyulicznej powstat okoto 1907 | solidnej kamienicy
roku. Skromne podziaty poziome | mieszczanskiej z
i pionowe — z boniowanym poczatkdéw XX wieku,
ptytowo parterem — charakterystycznej w
wyprowadzone w tynku w Kaliszu dla ulic
okresie miedzywojennym, na gtéwnych i sSrédmiescia
bazie czesciowo wykonanej (za wyjatkiem enklaw o
elewacji ceglanej. Z posesji w wielkomiejskim
okresie |l Rzeczypospolitej charakterze, jak np.
wydzielono fragment pod ulica K. Putaskiego).
przedtuzenie ulicy Podgérze — Budynek posiada cz.
wobec czego potudniowa $ciana | zachowang dawng
ogniowa kamienicy zostata klatke schodowg z
wyeksponowana, a obecnie metaloplastykg i
posiada wtdrne przebicia stolarka, ale np. wtérne
otwordw okiennych. balkony (po 1945).
APK, AMK, sygn. 1219. Kamienica do remontu
konserwatorskiego i
zachowania, z
usunieciem
zniszczonych
drwalnikow na
podworzu.
Podgorze 1 950 Kaplica Zboru Jedyny na omawianym obszarze | Obiekt i forma

Baptystow,
zbudowana w

latach 1925-1927

przyktad budynku o funkc;ji
sakralnej i drugi obiekt o funkgji
uzytecznosci publicznej.
Parterowy budynek z uzytkowym
poddaszem ulokowany w gtebi
dziatki — w ogrodzie —
zaprojektowat Albert Nestrypke.
Budowa miata miejsce w latach
1925-1927, a otynkowanie
budynku przypadto na 1934 rok.
Dobrze zachowany do dzis$
interesujgcy przyktad
architektury kaliskich zwigzkéw
wyznaniowych z okresu
miedzywojennego,
zaprojektowany w konwencji
zblizonej do wczesniejszego
budynku fazni Towarzystwa
Higienistéw i w jej sgsiedztwie.
APK, AMK, sygn. 490.

zagospodarowania
dziatki wymagaja
ochrony i statej opieki
konserwatorskiej;
kaplica zachowata sie
do dzi$ w dobrym
stanie i jest nadal
uzytkowana.

Nie nalezy zaktadac
zadnych zmian w
otoczeniu budynku jak i
w samej jego formie,
ktére mogtyby
znieksztalci¢ jego
ciekawg sytuacje
przestrzenng oraz
samg strukture
architektoniczna.
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Podgorze 3 951 Kamienica z ok. Wolnostojgcy, dwupietrowy dom | Budynek o
1911-1914 roku mieszkalny zbudowata wartos$ciowej
najprawdopodobniej rodzina architekturze, z
Ciszewskich po 1911 roku, ale zachowanymi
przed wybuchem | wojny oryginalnymi
Swiatowej. Od 1917 roku podziatami elewacji i
wiascicielami kamienicy byty czescig detalu
rodziny zydowskie. Elewacje architektonicznego,
dwupietrowego budynku cechujg | wymaga kompleksowej
sie asymetrycznoscig i modernizacji i
zastosowaniem réznorodnych rewaloryzacji pod
typow wykrojéw otworow nadzorem
okiennych oraz nadbudowg konserwatorskim.
wystawki 3. pietra w skrajnych
osiach od strony Podgorza. Nalezy ew. przemysle¢
Sciety naroznik z balkonami kwestie rozwigzania
(wtdérnymi) oraz zastosowanie niekorzystnego akcentu
skromnych podziatéw — Slepej Sciany domu
architektonicznych i od strony wschodniej —
zredukowanych sterczyn- W sposob
stupkéw ponad gzymsem satysfakcjonujgcy dla
wienczgcym elewacje — to wiacicieli sgsiednich
kolejne cechy wyrdzniajgce dziatek.
forme domu, nakrytego dwu- i
wielospadowym dachem. Pozgdane bytoby
przeprowadzenie
W miedzywojniu na posesji rewaloryzacji podwodrza
dziatata wytwérnia wody i jego
sodowej — w pietrowe;, zagospodarowanie po
oddzielnej oficynie w podwérzu. | konsultacji z
mieszkancami.
APK, AMK, sygn. 1873.
Jabtkowskiego | 495 Kamienica z ok. Dwupietrowy, wolnostojgcy dom | Zachowana do dzis

2

1904-1906 roku

przy waskim, poczatkowym
odcinku wschodnim ulicy
Jabtkowskiego cechuje sie
interesujgcym opracowaniem
architektonicznym elewaciji.
Podobnie jak w domu pod
adresem Kopernika 15, od
strony posesji stowarzyszenia
higienicznego pozostawiono
Slepg $cianeg, ktorg jednakze
udekorowano rytmem pozornych
otwordw okiennych i podziatami
ramowymi jak w pozostatych
elewacjach przyulicznych domu.
Po zachodniej stronie granicy
dziatki przebiega waski odcinek
uliczki Gotebiej — w linii
granicznej znajduje sie Slepa
Sciana ogniowa kamienicy.
Budynek gospodarczy na
posesji powstat w 1921 roku.

APK, AMK, sygn. 1138.

forma podziatéw fasad
(g9zymsy, ptytkie,
pasmowe boniowanie
parteru, wyréznienie
naroznika balkonem,
ptytkie, rysunkowe
detale opraw otworow
okiennych) zastuguje
na uwage i ochrone.

Obszerna posesja
przylegajgca do dziatki
Podgérze 3 winna
zachowac zielony,
ogrodowy charakter.
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W obrebie tego nieregularnego bloku zabudowy znajdujg sie unikatowe w skali obszaru i
tej czesci miasta budynki — dawna taznia oraz kaplica Baptystéw. Projektowane przez
wzietych i interesujgcych architektow zwigzanych z Kaliszem, prezentujg nurty
wczesnomodernistycznej, ,zreformowanej” architektury zwigzanej z koncepcjami
nowoczesnego domu dla klasy $redniej z ok. 1900 roku oraz niemiecka
Reformarchitektur. Unikatowe w skali miasta jest réwniez rozwigzanie architektoniczne
Slepych scian kamienic na dziatkach sgsiadujgcych z dawng taznig. Wartosciowym
architektonicznie obiektem jest réwniez kamienica na rogu Podgodrza i Gotebiej o
asymetrycznie uksztattowanych elewacjach i wczesnomodernistycznych cechach, ktére
pozwalajg wigzac projekt domu z A. Hermanem — architektem miejskim Kalisza przed
1914 rokiem. Pozostate, dwupietrowe kamienice wpisujg sie urbanistycznie w gabaryty
zabudowy ulic Kopernika i Jabtkowskiego.

Nalezy rozwigza¢ uliczke Gotebig jako wewnetrzny pasaz pieszy, powigzany z
przedogrodkami domow po stronie zachodniej. W obrebie kwartatu nie ma raczej
mozliwosci lokalizowania nowych inwestycji czy przebudowywania istniejgcych domow
(nadbudowy, itp.). Postuluje sie zwrdcenie uwagi na problem parterowej,
substandardowej zabudowy gospodarczej w podwoérzach i dziedzincach — jej wymiane
badZz modernizacje w ramach pozgdanego, systemowego uksztaitowania elementow
zagospodarowania przestrzennego i funkcji podwérek w drodze konsultacji z
mieszkancami.
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3.4. Kwartat ,D”

M

Fot. 58-59-60. Wycinek wspétczesnej mapy struktury wiasnosciowej (legenda jak w poz. 48), materiat
udostepniony przez Biuro Rewitalizacji Urzedu Miasta Kalisza._ Kwartat ,D”, model Kalisza z systemu
Google Maps, widoki od potudnia i pétnocy
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KWARTAL ,,D”
ograniczony ulicami Gotebig, Podgérzem, Ogrodowg, Alejg Wojska Polskiego, Jabtkowskiego,
zawiera 29 nieruchomosci, w tym 5 nalezgcych do Miasta Kalisza, a 3 ze wspoétwitasnosci

GEZ OBIEKT UWAGI HISTORCZNE UWAGI W ZAKRESIE
WALORYZACJI
Gotebia 1 357 Kamienica z ok. Dwupietrowy dom o Kamienica w toku
1900 roku siedmioprzestowej elewacji rozlicznych przebudéw
frontowej ze skromnym utracita spojnosc¢
neorenesansowym detalem wystroju elewaciji
(pasy gzymséw, boniowanie frontowej, a od strony

tréjkatne naczotki nad oknami) podwdrza pozostaje cz.
powstat po 1900 roku w trakcie nieotynkowana. Dom
parcelacji folwarku ,Glapigérka”, | wymaga renowac;ji

na posesiji przy granicznej zgodnej ze standardami
uliczce taczgcej Jabtkowskiego i | konserwatorskimi.
Podgorze.

Budynek wraz z
Jak w przypadku wielu doméw w | domem Gotebia 3

tej dzielnicy, w okresie posiada przedogrodek
miedzywojennym panowaty tu — kilkumetrowej
zte warunki mieszkaniowe — gtebokosci pas
szczegdblnie zagrzybione byty wydzielony pod
sutereny — a czes$¢ lokatorow nie | poszerzenie ulicy
ptacita w ogdle komornego. Goflebiej, ostatecznie
Niemal codziennoscig wedle niezrealizowane.
archiwaliéw byly takze konflikty z | Rozwigzanie to stwarza
sgsiadami. mozliwo$¢ utrzymania i
wzbogacenia zieleni
Od pétnocy do Slepej sciany przed domami po ich
domu do niedawna przylegat renowacji.
ogrod na zapleczu dziafki
Jabtkowskiego 4. Na czesci W partii podworzowe;j
elewacji kamienicy w nieznanym | nadbuddéwka i facjatka
okresie powstat obraz z w dachu — nalezy
pejzazem w otoku, stanowigcy rozwazy¢ ich usuniecie
zamknigcie sciany drewnianej lub przebudowe.
altanki, rozebranej ok. 2016 roku
podczas wycinki ogrodu. Zachowany relikt
malowidta
APK, AMK, sygn. 990. krajobrazowego w

dawnej altance
ogrodowej na scianie
kamienicy od strony
posesji Jabtkowskiego
4 wymaga
natychmiastowego
zabezpieczenia,

konserwacji i
zachowania.
Gotebia 3 358 Kamienica z ok. Dwupietrowa, Budynek nalezy
1900 roku dziewiecioprzestowa kamienica zachowac i w trakcie
powstata w zblizonym do modernizacji poddac
sgsiedniego domu czasie. renowacji, z
Czteroprzestowa fasada ewentualnym
wykonana w Scianie od strony przywroceniem

ulicy Podgoérze jest w wiekszosci | skromnego wystroju
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Slepa, a elewacja podwérzowa
do dzi$ pozostata
nieotynkowana. Cho¢ oba domy
posiadajg zblizony gabaryt,
kamienica nr 3 w nieustalonym
czasie utracita niemal caty
wystréj elewacii, ktory pierwotnie
byt zblizony do domu pod
adresem nr 1.

Ponadto dom nr 3 do czasu
budowy odwodnienia ulicy
Podgorze i infrastruktury ulicznej
byt czesto podmywany wodami
opadowymi i Sciekami z
sgsiednich, wyzej potozonych
posesiji, przez co w okresie
miedzywojennym panowaty w
nim zte warunki mieszkaniowe.

APK, AMK, sygn. 991.

architektonicznego,
harmonizujgcego z
domem nr 1. Elewacja
podworzowa pozostaje
nieotynkowana i
zasadnosc¢ jej
tynkowania wydaje sie
istotna w kontekscie
modernizacji domu.

W podwérzu znajduje
sie parterowy budynek
gospodarczy do
wyburzenia lub
modernizacji.

Podgoérze 5 952 Kamienica z ok. Dwupietrowy, dwutraktowy dom | Choc¢ budynek ten nie
1900 roku na tej waskiej posesiji posiada ma wartosci
tylko trzy przesta i przejazd architektonicznej, to
bramny na podworze, ktérego jego uksztattowanie —
zachodnig cze$¢ zajmuje dom frontowy z boczng
dwupietrowa, jednotraktowa oficyng i drwalnikami-
oficyna boczna w granicach komadrkami w miejscu
posesiji (o Slepych Scianach oficyny tylnej — jest
ogniowych od zachodu i nietypowe na obszarze
pétnocy). Przy tylnej granicy ,Glapigérki” i zastuguje
dziatki wraz z kamienicg powstat | na ochrone.
pietrowy budynek gospodarczy z
charakterystyczng dla wielu tego | Obiekt wymaga prac
typu obiektow kaliskich konserwatorskich i byé
drewniang galeria. moze — w razie
odnalezienia Sladéw

Fasada przyuliczna jest pod tynkiem fasady —
niezmiernie skromna — byé czesciowego
moze za sprawg niewtasciwie przywrdocenia wystroju.
przeprowadzonych remontéw
ocalaty jedynie tréjkatne naczétki | Warto zachowac caty
nad oknami pietra, gzymsy zespot zabudowan,
parapetowe i ptyciny pod poddajac je jednakze
czescig otworow okiennych. modernizacji.
APK, AMK, sygn. 1875.

Podgorze 7 954 Kamienica z ok. Dziatki w tej czesci folwarku Po modernizacji w

1907 roku

Hajmana i Dancygiera
wyodrebniano i sprzedawano
okoto 1904 roku. Pietrowa,
matomiasteczkowa kamienica z
boczng oficyng po stronie
zachodniej i przejazdem na
podwdrze od wschodu powstata
w 1907 roku.

Dom otynkowano dopiero w
latach miedzywojennych,

drugiej potowie XX
wieku — z przebudowg
fasady i wyburzeniem
oficyny — kamienica
stracita swoj pierwotny,
matomiasteczkowy
charakter oraz detale
fasady.

Budynek stanowi
zamkniecie osi ulicy
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nieznany jest pierwotny
charakter siedmioprzestowe;j
fasady — obecnie pozbawionej
ozdoéb/opracowania
architektonicznego, o
przeksztatconych otworach
okiennych.

APK, AMK, sygn. 1877.

Wroniej.

Oproécz prac
rewaloryzacyjnych
jednym z mozliwych
scenariuszy jest
dopuszczenie do jego
rozbudowy i
nadbudowy wraz z
czescig domu nr 9 — do
wysokos$ci 2-
kondygnacyjnego
segmentu zachodniego
domunr9-z
nawigzaniem do
dawnych podziatéw
okiennych i ramowych
elewacji. Warto tez
rozwazy¢ rozbudowe
domu w kierunku
wschodnim —
zabudowe wjazdu na
podworze, z aranzacjg
bramy przejazdowe;.

Zmiany te pozwolityby
na stworzenie zwartej
pierzei poinocnej
Podgérza na tym
odcinku.

Innego rodzaju
ingerencja bytoby
dopuszczenie do
zastgpienia kamienicy
nowym budynkiem o
maks. 2-
kondygnacyjnej bryle i
wspotczesnej
architekturze,
sharmonizowanej
gabarytowo z 2-p. linig
zabudowy pierzei.

Podgérze 9

1907 roku

Dziatki w tej czesci folwarku
Hajmana i Dancygiera
wyodrebniano i sprzedawano
okoto 1904 roku. Pietrowa,
bardzo skromna kamienica
zostata zbudowana
prawdopodobnie okoto 1907
roku, sktadajgc sie z dwéch
czesci — dwupietrowego
segmentu zachodniego (dwa
przesta) oraz pietrowego
fragmentu wschodniego,
prawdopodobnie
sharmonizowanego z domem nr
7 (trzy przesta).

Proponuje sie rozwazyé
mozliwos¢ nadbudowy
i/lub rozbudowy domu
do wysokosci 2 pieter,
ustalonej przez
istniejgcy segment.

Ponadto wskazane
bytoby przestudiowanie
mozliwosci
dopuszczenia
rozbudowy domu w
kierunku zachodnim, z
potgczeniem ze $ciang
ogniowg kamienicy nr
11 — ale w przypadku
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By¢é moze w trakcie budowy
projektowanego domu 2-
pietrowego ograniczono jej
zakres, ostatecznie przerywajac;
do dzi$ wyzsza cze$¢ ma od
wschodu drewniang $ciane na
poziomie strychu.

Dom otynkowano w okresie
miedzywojennym.

APK, AMK, sygn. 1879.

»plomby” urbanistycznej
nalezatoby bra¢ pod
uwage wprowadzenie
form architektury
wspoiczesnej,
oczywiscie z
obostrzeniami
konserwatorskimi.

Podgorze 11 957 Kamienica z ok. Siedmioprzestowy, dwupietrowy | Dom wymaga renowac;ji
1900 roku dom frontowy o niewyszukanej pod opiekg
kompozycji architektonicznej konserwatorska, z
fasady z bramg przejazdowg na | przywréceniem
osi i parterowymi budynkami prostych,
gospodarczymi na zapleczu neorenesansowych
powstat w pierwszej dekadzie motywow fasady.
XX wieku na gruntach
parcelowanego folwarku.
Elewacja prawdopodobnie
otrzymata tynki w latach
miedzywojennych, ale wskutek
powojennego skucia i
zaniechania remontu zostaty
one w wiekszo$ci zniszczone.
Podgorze 13 959 Kamienica z ok. Siedmioprzestowy, dwupietrowy | Skromng architekture
1910 roku od strony ulicy a trzypietrowy od | kamienicy nalezy
strony podwérza dom jest nieco | utrzymac i poddac
wyzszy od kamienicy nr 11, co konserwacji, a wnetrza
tworzy ,schodkowg” linie — jak w przypadku wielu
gabarytu pierzei Podgérza. Os domow w dzielnicy —
symetrii fasady wyodrebniono winny by¢ przedmiotem
prostymi, zredukowanymi modernizacji.
pilastrami; w czesci zachowata
sie oryginalna brama Na dziedzihAcu
przejazdowa. zabudowa gospodarcza
z czasu powstania
domu, do modernizacji
lub zastgpienia nows.
Podgoérze 15 961 Kamienica z 1912 | Trzypietrowy dom rodziny Zachowana do dzis w

roku.

Woldanskich powstat w 1912
roku na dziatce zakupionej dwa
lata wczesniej.

Piecioprzestowa elewacja
otrzymata artykulacje lizenami i
szersze przesta skrajne,
zaopatrzone w okna weneckie —
a takze 5 balkonéw. Zwracajg
uwage, wykonane w do$¢ dobrej
jakosci cegle, ptyciny i fartuszki
pod oknami, ktére cho¢
posiadajg wspotczesne przesta i
szyby, to nawigzujg do dawnych
podziatéw.

dos$¢ dobrym stanie
kamienica o ciekawe;j
architekturze jest
najwyzszym domem
przy ulicy Podgérze i
akcentem pierzei
potnocnej, a takze
catego wnetrza
ulicznego. Winna
zostaé zachowana, z
sugestig odstagpienia od
tynkowania elewacji
przyulicznej — a raczej
konserwacji ceglanego
licowania. W podworzu
znajdujg sie budynKi
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Budynek miat by¢ tynkowany w
latach 30. XX wieku, ale z
powodu ktopotéw finansowych
wiasciciela nie zrealizowano
nakazu miejskich wtadz
budowlanych. W 1939 roku
zostata zaprojektowana
gruntowna modernizacja
wyposazenia i wnetrz domu.

APK, AMK, sygn. 1885.

gospodarcze i
parterowy dom
mieszkalny po stronie
zachodniej, o cechach
budownictwa
wiejskiego (?) — do
doktadniejszego
rozpoznania i
renowaciji.

Podgorze 17 963 Kamienica z ok. Dwupietrowy dom (z Budynek nalezy poddaé
1910 roku. nadbudowanym cz. pietrem modernizacji i
trzecim od podworza) o renowacji, z
czteroprzestowej elewaciji z zachowaniem gabarytu
przejazdem bramnym i elementow
ulokowano na waskiej dziatce, architektury fasady.
przy zachodniej granicy
dawnego folwarku
parcelowanego przez Hajmana i
Dancygiera.
Przyktad skromnej kamienicy z
ok. 1910 roku.
Podgorze 19 965 Kamienica z ok. Matomiasteczkowy, pietrowy Budynek wymaga
1908 roku (?). dom o piecioprzestowej elewacji | kapitalnego remontu, a
z facjatkami w dwuspadowym okna parteru znajdujg
dachu powstata w oparciu o sie dos¢ nisko nad
projekt zblizony do planu poziomem ulicy.
Wiadystawa Stachlewskiego dla
P. Jenera (Podgérze 20, 18) z Warto rozwazyé rézne
1908 roku. Jak we wszystkich scenariusze
tego rodzaju kamienicach, dopuszczalnych
mieszkania byty bardzo ingerencji na obszarze
skromne, a opracowanie fasady | posesiji, ktorej
ograniczone w zasadzie do niewielkie podworze
gzymsow i obramowan jest szczelnie
listwowych wokot okien. obudowane
parterowymi budynkami
gospodarczymi.
Posréd wariantéw:
rewaloryzacja i
zachowanie obecnej
formy, nadbudowa o
jedng kondygnacije,
potgczona z
uporzadkowaniem bryty
sgsiedniego domu
Ogrodowa 3.
Ogrodowa 3 861 Kamienica z ok. Matomiasteczkowa, pietrowa Dom stanowi
1900 roku (?) kamienica frontowa od strony charakterystyczny

Ogrodowej pochodzi
najprawdopodobniej z
pierwszych lat XX wieku.
Powstata na zachodnich
peryferiach Podgorza, przy
drodze do wsi Ogrody, przy
ktérej zbudowano w | éwierci XX

element dawnego
pejzazu ulicy
Ogrodowej, przecietej
przez budowe Alei
Wojska Polskiego.

Z drugiej strony, po
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wieku wiele podobnych domodw,
zamieszkanych gtéwnie przez
rzemiesinikéw, wyrobnikow,
rodziny robotnicze.

Po 1920 roku dom
rozbudowano, tworzgc skrzydto-
oficyne od strony ulicy
Podgérze, o wysokosci 2 niskich
pieter i niefunkcjonalnym
uktadzie.

Po regulacji ulicy Podgérze okna
parteru domu znalazty sie
niewiele ponad linig chodnika.

Niewielkie podwdrko zaciesnia
budynek gospodarczy.

dosc¢ przypadkowej
rozbudowie kamienica
stanowi obecnie obiekt
pozbawiony wiekszych
wartosci
architektonicznych.

Warto rozwazyé
dopuszczenie
modernizacji i
przebudowy obiektu —
np. z zachowaniem
pietrowej elewacji
korpusu od strony
Ogrodowej — i wymiang
zabudowy na posesiji
na nowg, z
ewentualnym
powigzaniem z
budynkiem Podgérze
19. Kwestie te
wymagajg jednakze
analizy
konserwatorskiej.

Ogrodowa 5 brak Budynek Wspdtczesny, pietrowy budynek | Brak zalecenh z punktu
mieszkalno- ustugowo-mieszkalny o typie widzenia
ustugowy z ok. zabudowy szeregowe;. konserwatorskiego.
2000 roku
Ogrodowa 7 brak Niezabudowana W 1924 roku rodzina Florczakow | Niezagospodarowane
posesja planowata tu budowe pietrowego | dziafki lub ich
domu wtasnego o ciekawej fragmenty na obszarze
architekturze (projekt zachodnich krancow
Brzezinskiego i Gmurowskiego), | kwartatu znajduja sie w
ale nieustalone przeznaczenie sgsiedztwie ruchliwej
dziatki w sporzadzanym trasy ruchu
wowczas planie regulacyjnym tranzytowego (Aleja
miasta uniemozliwito inwestycje. | WP).
Posesja pozostata Wobec tego nalezy
niezabudowana do chwili przeanalizowac
obecnej. krytycznie ewentualne
mozliwosci
APK, AMK, sygn.1893. dopuszczenia tu
odsunietej o trasy,
nowej zabudowy
ustugowej, ktéra
mogtaby uzupetnic
SWYrwe” w
zagospodarowaniu
kwartatu — albo
wprowadzi¢ na tym
obszarze np. zielen
ostonowa.
Jabtkowskiego 516 Kamienica z ok. Fasada tego dwupietrowego, Kamienica stanowi
22 1900 roku siedmioprzestowego domu o wartosciowy

dos¢ bogatym programie
dekoracyjnym architektury
oparta jest w kompozycji o
motywy obiegowe dla

architektonicznie
przyktad zabudowy
przedmiescia Ogrody i
jednoczesnie fragment
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mieszczanskiego neorenesansu
popularnego w Kaliszu w latach
1870-1910. Ciekawym
elementem budynku jest nie
tylko balkon o neoregencyjnej
metaloplastyce, ale i
podwyzszone ponad suterenami
wyjscie na osi budynku, z
poprzedzajgcymi je schodami.
Do dzi§ okna zachowaty
tradycyjne podziaty z lufcikami.

Dom zamykat od zachodu
zabudowe ulicy Jabtkowskiego i
w latach 80. XX wieku znalazt
sie w bliskim, niekorzystnym
sgsiedztwie Alei WP — od ktore;j
strony widnieje Slepa Sciana
ogniowa z oknami jedynie w
partii strychu. Na podwérzu
zachowat sie parterowy budynek
mieszkalno-ustugowy (z 20-lecia
miedzywojennego?). Elewacja
kamienicy od strony podwoérza
pozostata do dzis
nieotynkowana.

potudniowej, zwartej
pierzei ulicy
Jabtkowskiego na jej
szerokim odcinku.

Wymaga dziatan
modernizacyjnych i
rewaloryzacji wystroju
architektonicznego, a
takze rozstrzygniecia
sprawy elewacji
podworzowej.

Postulowane jest
rozpoznanie mozliwosci
wprowadzenia
ewentualnej ostony z
zieleni od strony Alei
WP — lub zastosowania
innego rozwigzania,
powigzanego z
ewentualng nowa
zabudowa w rejonie
dziatki Ogrodowa 7 i
sgsiedniej.

Jabtkowskiego

514-

Kamienica z ok.

20

515

1902 roku.

Trzypietrowy dom mieszkalny z
suterenami, o
siedmioprzestowej, symetrycznej
elewacji neorenesansowej z
przejazdem bramnym na osi jest
najwyzszym obiektem w tej
pierzei ulicy Jabtkowskiego.

Obszerna dziatka prostokgtna
zostata wydzielona w 1900 roku
z gruntéw dotgczonych do
folwarku Maty Dobrzec i
parcelowanych przez Hajmana i
Dancygiera.

W 1918 roku dom kupita rodzina
Silberbergéw. Salomon
Silberberg prowadzit na posesji
fabryke tasiemek i koronek
»Tasmopol”, ale mata wytwdrnia
haftow i koronek dziatata tu juz
przed 1914 rokiem. Na
podworzu domu znajdowata sie
fabryka, olejarnia, drwalnik,
wozownia (budynki te w formie
oficyn — $lepymi cianami
zwrécone sg w kierunku dziatki
nr 22). Posesja nr 20 w latach
miedzywojennych nalezata do
najbardziej ,uprzemystowionych”
w tej czesci miasta, dziataty tu
liczne warsztaty rzemiesinicze i

Zabudowa posesji
wymaga gruntowne;j
odnowy i modernizaciji
—aw
zagospodarowaniu
podworza —
uporzadkowania.

Kamienica frontowa
winna zosta¢ poddana
dokfadnej rewaloryzacji,
by¢ moze z
przywroceniem
balkonéw do
prawdopodobnych form
neorokokowych
(obecne sg wtérne,
wymienione po 1945
roku).

Problemem tej posesiji i
potnocnej czesci
kwartatu ,D” sg budynki
na zapleczach — dawne
zaktady rzemiesinicze,
wytworcze itp. — dla
ktérych albo nalezy
sprébowacé znalezé
nowe, nieucigzliwe dla
mieszkancow statych
rozwigzanie, albo
przeznaczy¢ je w

82




EKSPERTYZA W ZAKRESIE HISTORII REJONU ULIC PODGORZE

i JABLKOWSKIEGO W KALISZU Z OCENA WALOROW URBANISTYCZNO-ARCHITEKTONICZNYCH
ZESPOtU PRZESTRZENNEGO

mate zaktady — az do Wielkiego
Kryzysu.

APK, AMK, sygn. 1153.

czesci do wyburzenia.

Jabtkowskiego 511- Kamienica z ok. Dwupietrowy dom o Kamienica winna
18 513 1900 roku czteroprzestowej elewaciji zostac przeznaczona
przyulicznej z przejazdem do zachowania i
bramnym nie odbiega w rewaloryzacji —
skromnym wystroju od zaréwno dom frontowy,
charakterystycznej na tym jak i tylni.
obszarze ,$redniej” obiegowych
motywow neorenesansowych, Warto poszukac
chetnie uzywanych na przetomie | mozliwosci wyburzenia
XIX-XX wieku przez architektow | potozonych przy
kaliskich takich jak J. potudniowej granicy
Chrzanowski czy W. posesji obiektow
Stachlewski. gospodarczych i
urzgdzenia ogrodu.
W gtebi waskiej dziafki
zbudowano — zapewne w Do zagospodarowania
zblizonym czasie do powstania pozostaje budynek
budynku frontowego — podobny | gospodarczy (dawna
gabarytem drugi tom ,tylni”. pralnia), réwniez wart
zachowania — pod
Miedzy nimi znalazta sie warunkiem znalezienia
zabudowa gospodarcza, m. in. nowej funkcji wspdlnie
posiadajgca oddzielny wpis w z mieszkahcami.
GEZ pralnia.
Problemem
adaptacyjnym moga
by¢ niskie lokale
parteru w domu
frontowym.
Jabtkowskiego 509- Kamienica z ok. Trzypietrowa, piecioprzestowa Zalecenia jak w
16 510 1900 roku kamienica posiada zachowany, przypadku domu nr 18.
neorenesansowy wystroj
elewacji, sharmonizowany z
pozostatymi czynszéwkami w tej
czesci ulicy.
W podwérzu, oprécz budynkow
gospodarczych, znajduje sie
potaczony $ciang ogniowg z
sgsiednim domem nr 18
budynek tylny o wysokosci
dwdch pieter.
Jabtkowskiego 07 Kamienica z ok. Pietrowy, skromny dom frontowy | Nalezy przeanalizowac¢

14i14a (w
podworzu)

1900 roku

typu matomiasteczkowego o
siedmioprzestowej elewacji mogt
powstac juz na poczatku XX
wieku, w pierwszej fazie
urbanizacji tej dzielnicy.

Zabudowa dziatki zostata w
okresie miedzywojennym
uzupetniona o oficyne
réwnolegtg do domu frontowego,
otoczong ogrodem (ob. 14a).

rézne scenariusze
dotyczace przysztosci
zabudowy na
posesjach 14 i 14a.

Zrujnowany budynek
frontowy stanowi
gabarytowg ,wyrwe” w
wysokiej zabudowie
potudniowej pierzei
ulicy. Byé moze warto
dopusci¢ mozliwos¢
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Budynek od kilku lat jest
wykwaterowany z powodu
fatalnego stanu technicznego.

APK, AMK, sygn. 1149.

jego zastgpienia nowa,
wspoiczesng
architekturg na catej
dtugosci dziatki,
wysokos$cig
sharmonizowang z
kamienicami nr 16 i 12.

Przebadania wymaga
oficyna w ogrodzie i
mozliwo$ci jej adaptacji
badz rozbudowy, z
dowigzaniem nowego
obiektu do sciany
ogniowej doméw na
zapleczu dziatek nr 16 i
18.

Jabtkowskiego 505 Kamienica z 1904 | Prostokatng dziatke wydzielono | Budynek winien zostaé
12 roku. w 1898 roku, a dwupietrowy od kompleksowo
strony ulicy i trzypietrowy od zrewaloryzowany z
podwdrza dom o zachowaniem
o$mioprzestowej, asymetrycznej | oryginalnego wystroju.
elewaciji powstat
prawdopodobnie w 1904 roku Na posesji znajdujg sie
lub nieco pdzniej. garaze i ogréd. Obiekty
gospodarcze wymagajg
Budynek posadowiono w gtebi uporzadkowania.
dziatki, zgodnie z poszerzong
linig regulacyjng ulicy Proponuje sie rozwazyé
Jabtkowskiego, zapewne za —w wypadku
namowg wtadz miasta — i dopuszczenia
jeszcze przed wigczeniem rozbudowy obiektow
kwartatu w granice Kalisza. znajdujgcych sie
Wystroj elewaciji frontowej wewnatrz kwartatu —
utrzymano w neorenesansowej mozliwo$¢
konwencji tej czesci ulicy — wprowadzenia
zachowat sie on do dnia zabudowy w tyle
wspofczesnego, za wyjatkiem dziatki, dowigzanej do
balkonow. Sciany ogniowej oficyny
na dziatce nr 10, z
Po funkcjonujgcym tu w okresie | zachowaniem
miedzywojennym sklepie maksymalnie 1-2
spozywczym pozostaty relikty pietrowego gabarytu
malowanej na tynku reklamy na | zabudowy
parterze. wspotczesne;.
APK, AMK, sygn. 1147.
Jabtkowskiego 501- Kamienica z 1903 | Dziatke wydzielono w 1898 roku | Dom frontowy wymaga
10 503 roku z oficyng i z terendw folwarku Dobrzec modernizacji, a jego

piekarnig z okresu

miedzywojennego
w podwérzu

Maty. Przez okres do 1914 roku
czesto przechodzita ona z rgk do
rak w trakcie licytacji oraz
spekulacji gruntowych.

W 1903 roku powstata pietrowa,
skromna kamienica o
siedmioprzestowej elewacji.
Posadowiong przy potudniowej
granicy posesji obszerna,

fasada po
wielokrotnych
przebudowach w
znacznej mierze
zatracita pierwotny
charakter. Budynek
wymaga rewaloryzacji
oraz przemyslenia
sposobu jego
uzytkowania oraz
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dziewiecioprzestowg oficyne
nakrytg dachem pulpitowym z
dachéwkg dobudowano
zapewne okoto 1920 roku z
myslg o dziatalnosci
rzemieslniczej. W latach
miedzywojennych XX wieku na
posesiji funkcjonowata piekarnia
Icka Katza, dla ktérej w latach
1935-1936 wzniesiono
oddzielny, parterowy budynek z
wysokim kominem wedle
projektu Witolda Wardeskiego.

Dom frontowy juz w okresie
miedzywojennym uznawano za
stary i tandetne zbudowany, a
wiadze miasta zamierzaty go w
przyszto$ci zburzy¢ w zwigzku z
planowanym poszerzeniem
ulicy, do czego jednakze nie
doszto.

APK, AMK, sygn. 1145.

dopuszczalnych
konserwatorsko
kierunkow modernizacji
(niska kondygnacja
gorna).

Oficyna oraz
nieuzytkowany budynek
piekarni sg w lepszym
stanie, po kilkukrotnych
remontach. Stanowig
interesujgce zabytki
przemystowego watku
historii przedmiescia
Ogrody i winny zostaé
zachowane, a piekarnia
— zaadaptowana do
nowej, np. kulturalnej
albo ustugowej funkgji,
o ile znajdzie sie taka
mozliwosé.

Jabtkowskiego 8

Kamienica z 1901

roku

Jednopietrowa kamienica o
osmioprzestowej elewacji
przyulicznej dekorowanej
powtarzalnymi motywami
wywodzgcymi sie z
neorenesansu XIX-wiecznego, o
dosc¢ dobrze zachowanym
wystroju parawanowej fasady,
kryjgcej obecnie skromne
mieszkania. Dom zbudowany w
1901 roku na dziatce
wyodrebnionej w pierwszej fazie
parcelacji folwarku przez
Hajmana i Dancygiera, przy
starym, waskim przebiegu drogi
narolnej (Jabtkowskiego). Po jej
uregulowaniu i wybrukowaniu
parter budynku znalazt sie w
niedogodnym, zanizonym
potozeniu wzgledem poziomu
ulicy. Cho¢ jeszcze w 1922 roku
na | p. znajdowato sie duze, 5
pok. mieszkanie, dom byt w
nienajlepszym stanie
technicznym w okresie
miedzywojennym. W 1930 roku
inspekcja budowlana
wskazywata na zty stan dachu,
zapewne przebudowanego i
czesciowo wymienionego po tej
dacie, co moze by¢ powodem
zachowanego do dzi$
zréznicowania potaci w czesci
zachodniej domu.

Zwarty cigg domow o
numerach 4-10 cechuje
sie podobnym
gabarytem i sposobem
zabudowy —
dwutraktowymi,
pozbawionymi oficyn
budynkami frontowymi
0 matomiasteczkowym
charakterze, z niskimi
kondygnacjami i
zastosowaniem
.,parawanowych” fasad
od strony bardzo
waskiej na tym odcinku
ulicy.

Domy te stanowig
Swiadectwo pierwszego
etapu parcelacji po
1896 roku do ok. 1902.

Nalezy przeznaczyc je
do rewaloryzaciji,
opracowujac
koncepcyjnie i
praktycznie problem
niskich kondygnacji,
szczegolnie parteréw,
cz. pofozonych ponizej
poziomu ulicy.

Prawdopodobna jest
czesciowa wymiana
zabudowy — podczas
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APK, AMK, sygn. 1143.

Jabtkowskiego
6, 6a

498 Kamienica z ok.

1896-1900 roku.

Jednopietrowa kamienica z
osmioprzestowg, skromng
elewacjg powstata krotko po
wyodrebnieniu dziatki
budowlanej z dawnego folwarku.
Niestety, dom w typie
matomiasteczkowym ulokowano
w samej linii granicznej posesji
wraz z sgsiednimi budynkami
tworzgc waski ,korytarz” uliczki.

W 1908 roku J. Chrzanowski
sporzgdzit projekt rozbudowy
domu o jedno przesto w
kierunku wschodnim (z budowg
bramy) oraz dostawienie oficyn
wokot podwérza. Dom
rozbudowano, rezygnujgc
jednak z budowy oficyn.

W 1934 roku W. Wardeski
zaprojektowat dla Wiadystawa
Gornego pawilon wedliniarni w
tyle dziatki, zachowany do dzi$
(6a).

Po regulacji ulicy problemem
budynku jest nisko potozony
parter.

Na dziatce wydzielonej 6a
miedzywojenne oficyny
kamienicy.

APL, RGK, sygn. 8363, k. 38.
APK, AMK, sygn. 1142.

Jabtkowskiego 4

UWAGI
OGOLNE

96 Kamienica z ok.
1896-1900 roku.

Dwupietrowa kamienica
powstata w waskiej, ,niwowej”
linii zabudowy okoto 1900 roku,
w pierwszej fazie parcelac;ji.
Siedmioprzestowa fasada ma
bardzo ograniczony wystréj
architektoniczny z gzymsami i
boniowaniem. Od wschodu dom
Slepa Sciang przylega do
waskiego przejscia Gotebiej.

APK, AMK, sygn. 1140.

modernizacji — na
nowa, ale z
koniecznoscig
zachowania gabarytu
czy historycznych
fasad, cho¢ rodzi to
problem aranzaciji
pomieszczen parteru i
ich funkcjonalno$ci.

Wszystkie domy stojg
na obszernych,
prostokatnych
dziatkach o niskim
stopniu intensywnosci
zabudowy.

Mozliwa jest wiec
likwidacja lub adaptacja
budynkdéw
gospodarczych i
powigkszenie
zielencow.

Rozlegly kwartat ,D” zawiera charakterystyczne, regularne dziatki najszybciej
wyodrebnione z terenu folwarku Dobrzec Maty po 1898 roku, niestety z zabudowg
ustawiong wzdtuz linii dawnej drogi narolnej — i obszernymi ogrodami na zapleczach. W

czesci zachodniej kwartatu wzdtuz ulicy Jabtkowskiego zwarta zabudowa kamienicami
czynszowymi o zréznicowanych wysokosciach, ale o dos¢ ujednoliconym, powtarzalnym

programie opracowania architektonicznego fasad, opartych na szablonowym
neorenesansie popularnym w Kaliszu w okresie 1870-1910. Wszystkie te domy maja
mniejsze lub wieksze zaplecze gospodarcze w podwdrzach, a na niektérych dziatkach

86




EKSPERTYZA W ZAKRESIE HISTORII REJONU ULIC PODGORZE
i JABLKOWSKIEGO W KALISZU Z OCENA WALOROW URBANISTYCZNO-ARCHITEKTONICZNYCH
ZESPOtU PRZESTRZENNEGO

istniejg budynki matych wytwoérni, piekarnia, wedliniarnie, dawna fabryka tasiemek,
warsztaty rzemiesInicze i mate zaktady ustugowe — obecnie nieczynne. W zachodniej
czesci ulicy Jabtkowskiego na zapleczach niektorych domow, z racji gtebokosci kwartatu,
zbudowano ,domy tylne’, z =zaczatkami wewnetrznych segmentéw zabudowy,
réwnolegtych do budynkoéw frontowych.

Istniejgce kamienice, co charakterystyczne dla przedmiescia Ogrody, nie posiadajg
niemal duzych oficyn, charakterystycznych dla zabudowy z przetomu XIX-XX wieku —
wyjatkiem jest dom Podgoérze 5.

W potudniowej i zachodniej czesci kwartatu zabudowa jest bardziej zréznicowana,
potozona takze nieco wyzej. Wystepuje tu szerzej typ matomiasteczkowego domu
pietrowego o niskim standardzie, ale zachowaty sie rowniez trzypietrowe czy
dwupietrowe kamienice.

Na catym obszarze wystepujg luki w zabudowie pierzei lub budynki w stanie daleko
posunietej degradacji. Istnieje mozliwos¢ wybrania punktowo dziatek do przebudowy,
rozbudowy bgdz uzupetnienia zabudowy wspoétczesnymi obiektami, zharmonizowanymi
jednak z dawng architekturg pod wzgledem skali, wysokos$ci, szacunku dla otoczenia
zabytkowego — ale bez pastiszu. Od strony ulicy Ogrodowej i Alei Wojska Polskiego
kwartat nie posiada zwartej zabudowy, nalezy przeanalizowaé mozliwosé jej
wprowadzenia lub inne rozwigzanie urbanistyczne o charakterze izolujgcym od trasy
przelotowej — lub integrujgcym istniejgcg strukture.

W ksztattowaniu wnetrz blokéw mozna przeanalizowaé¢ uzupetnienie zabudowy starej o
nowe, maksymalnie 1-2 pietrowe budynki dopetniajgce istniejgce zaczatki ,szeregow”.
Pozadane jest uporzadkowanie zabudowy gospodarczej, jej czesciowa wymiana i
rozwigzanie kwestii parkingdw wewnetrznych, zielehcéw czy np. przejs¢ publicznych w
obrebie kwartatu (czesci wspélnych).
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3.5. Kwartat E”

Fot. 61-62. Wycinek wspdtczesnej mapy struktury wiasnosciowej (legenda jak w poz. 48), materiat
udostepniony przez Biuro Rewitalizacji Urzedu Miasta Kalisza. Kwartat ,E”, model Kalisza z systemu

Google Maps
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OBIEKT

KWARTAL ,E”
ograniczony ulicami Poznanska, Ogrodowg i Alejg Wojska Polskiego
zawiera 2 nieruchomosci, w tym 1 nalezaca do Miasta Kalisza

UWAGI HISTORCZNE

UWAGI W ZAKRESIE
WALORYZACJI

Poznanska Kamienice Nietypowa dziatka w formie Zabudowa dziatki —

11/Ogrodowa | 992 mieszkalne z nieregularnego piecioboku u dwie wolnostojgce

2 1913 roku zbiegu Poznanskiej i Ogrodowej | kamienice potgczone
do lat 30. XX wieku znajdowata murem oporowym
sie poza granicami Kalisza, budynku
ktére od 1906 roku przebiegaty gospodarczego —
po wschodniej pierzei tej czeSci | znajduje sie w
Ogrodowe;. niekorzystnym,

bezposrednim
Dwupietrowa, posadowiona na sasiedztwie dwdch
wysokim parterze, dwutraktowa | arterii komunikacyjnych
kamienica od strony Ogrodowej | — Poznanskiej oraz Alei
oraz pietrowy, jednotraktowy WP. Budynek od strony
dom mieszkalny od strony Poznanskiej znajduje
Poznanskiej powstaty w 1913 sie nieomal w pasie
roku. W okresie drogowym (zwezenie
miedzywojennym nalezaty do chodnika).
rodzin Brzezinskich i Zatuckich.
Na posesji znajdowat sie takze Brak rozwigzania
budynek gospodarczy, drwalniki | naroznika ulic
oraz sklep. Ogrodowej i
Poznanskiej.

APK, AMK, sygn. 1728.

skwer brak Zielen osfonowa Trojkatny skwer powstat po Funkcje zieleni

UWAGI
OGOLNE

budowie Alei Wojska Polskiego i
przecieciu dziatek po zachodniej
stronie ulicy Ogrodowej przez
nowg trase.

ostonowej, izolujacej,
do utrzymania i
wzbogacenia.

Mozliwe sg rozne scenariusze dotyczgce zmian w obrebie tego przypadkowo
wydzielonego ,kwartatu”:

- dopetnienie zabudowy od strony Ogrodowej i Poznanskiej nowa formg o gabarycie
ustalonym przez istniejgce domy;
- przebicie podcieni dla pieszych w parterze domu Poznanska 11;

- dopuszczenie przebudowy/rozbudowy istniejacych domoéw lub tez ich czesciowe lub w

przyszto$ci ewentualne catkowite wyburzenie i stworzenie nowej czesci skweru z zielenig
izolacyjng;
- nowa zabudowa moze sie okazac problematyczna ze wzgledu na sgsiedztwo
ruchliwych arterii ruchu kotowego.

Wariant z catkowitym wyburzeniem obu domoéw nalezy jednak traktowac jako
niepozgdany / skrajny.
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3.6. Kwartat ,F”

y/

Fot. 63-65. Wycinek wspétczesnej mapy struktury wtasnosciowej (legenda jak w poz. 48), materiat
udostepniony przez Biuro Rewitalizacji Urzedu Miasta Kalisza._ Kwartat ,F”, model Kalisza z systemu
Google Maps, widoki od pétnocy i potudnia.
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KWARTAL ,,F”
ograniczony ulicami Kopernika, Jabtkowskiego i Alejg Wojska Polskiego, zawiera 19
nieruchomosci, w tym 2 nalezgce do Miasta Kalisza, a 2 wspétnalezgce

GEZ OBIEKT UWAGI HISTORCZNE UWAGI W ZAKRESIE
WALORYZACJI
Kopernika 9 559 Kamienica z ok. Pietrowa kamienica frontowa o Budynek przeznaczony
1900 roku skromnej, oSmioprzestowe;j do zachowania w
elewacji dzielonej gzymsami, obecnej formie i
boniowanymi lizenami oraz konserwacji, z
otworami okiennymi opietymi uporzadkowaniem
opaskami z trojkatnym wtdrnie
naczotkami oraz przebudowanego
charakterystyczng wystawkg w parteru handlowego i
osi skrajnej ponad bramag wyznaczeniem zakresu
powstata prawdopodobnie jego mozliwej
krotko po 1900 roku. Na posesji | modernizaciji.
zlokalizowano pojedyncza
oficyne boczng i budynek Wtérne balkony (po
gospodarczy w miejscu oficyny 1945).
tylnej — nie powstato wiec
zamkniete podworze, cechujgce | W podwdrzu oficyny i
domy od podinocy sasiadujgce z | obiekty gospodarcze do
kamienica nr 9. modernizacji i
zachowania, w tym
Dom stanowi fragment niskiej nietypowe, drewniane
czesci zachodniej pierzei ulicy schody zewnetrzne z
Kopernika, przerwanej w czesci | obudowg — wiodgce na
potnocnej przez trzypietrowg | pietro.
kamienice Trzebuchowskich z
ok. 1908-1910 roku.
W okresie miedzywojennym na
posesiji funkcjonowata niewielka
piekarnia i wytwornia wag.
APK, AMK, sygn. 1215.
Kopernika 11 560 Kamienica z ok. Prostokatng posesje przy Budynek winien zostac
1900 roku skrzyzowaniu dawnych drog zachowany w obecnej
narolnych — Kopernika i formie, z mozliwoscig
Jabtkowskiego — wyodrebniono modernizacji wnetrz, po
zapewne ok. 1890 roku, a ok. wykonaniu
1900 roku zbudowano na niej indywidualnej
pietrowg kamienice o waloryzacji elementow
osmioprzestowej, wydtuzone;j wyposazenia o
elewaciji (wysoki dach zabytkowym
dwuspadowy nakryty dachowka, | charakterze — co jest
wyposazony w facjatki — zresztg generalnym
wyrézniajagcy sie posrod zaleceniem dla domow
nizszych dachow na catym analizowanym
dwuspadowych krytych papa, obszarze.
charakterystycznych dla tej
dzielnicy — jest by¢ moze W tyle posesji garaze i
efektem miedzywojennej budynki gospodarcze —
przebudowy domu). Od strony do wymiany na bardziej
waskiej czesci ulicy uporzadkowane formy
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Jabtkowskiego znajduje sie
trojprzestowa elewacja boczna o
Slepych ramach, pozorujgcych
otwory okienne.

APK, AMK, sygn. 1216.

zabudowy
gospodarczej w
otoczeniu ogrodowym,
ktére winno sie by¢
moze ustali¢ dla catego
obszaru po konsultacji
Z mieszkancami.

Jabtkowskiego 3 | Brak | Relikt W 1933 roku rodzina Boguckich, | Istniejgcy obecnie
nieukonczonej zapewne po zakupie potozonej budynek z ogrodem
kamienicy z ok. w gtebi kwartatu dziatki, stanowi relikt
1936-1939 podzielita posiadane tereny z ciekawego projektu

myslg o wydzieleniu posesiji architektonicznego z
budowlanych przy potowy lat 30., niestety
nowoprojektowanej (od 1927 nigdy nieukonczonego.
roku) ulicy wewnatrz bloku
zabudowy. Nie powinno sie jednak
dopusci¢ do
W 1935 roku przedstawiono zwiekszenia
projekt Maciejewskiego i intensywnosci
Czyzewskiego — budowy w zabudowy dziatki lub
dwéch etapach dwupietrowe;, nadbudowy czy
modernistycznej kamienicy przebudowy
frontowej od strony istniejgcego budynku.
Jabtkowskiego, o interesujgcej
architekturze. Do prac
budowlanych przystgpiono
jednakze z opdznieniem i
pierwszej fazy budowy nie udato
sie ukonczy¢ przez wrzesniem
1939 roku — zbudowano
tréjprzestowy segment o
wysokosci jednego pietra,
przylegajgcy do domu nr 5.
Okoto 2000 roku dom
przebudowano, z dodaniem
wysokiego dachu i zmiang
wykrojéw otworow okiennych,
dodaniem okiennic.
APK, AMK, sygn. 1139.
Jabtkowskiego 5 | 497 Kamienica z ok. Dwupietrowa kamienica o Dom przeznaczony do

1900 roku

siedmioprzestowej, symetrycznej
elewacji o skromnej,
neorenesansowej kompozycji z
przejazdem bramnym (obecnie
zamurowanym) na osi powstata
okoto 1900 roku.

Od strony niewielkiego
podworza dom ma trzy pietra
oraz zachodnig oficyne boczng o
trzech przestach, a takze
pietrowy budynek drwalnikow-
komoérek. Okna posesiji
wychodzg na ogrod domu pod nr
3. W latach miedzywojennych w
kamienicy funkcjonowata
niewielka fabryczka trykotazy

zachowania i remontu
konserwatorskiego,
cho¢ nie znajduje sie
on w najgorszym stanie
technicznym. Niewielkie
podworko o
zamknietym
charakterze — do
renowacji, z
zachowaniem
istniejgcych elementéw
i ich modernizacjg
(budynek
gospodarczy).
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Szai Mendelsohna oraz
wedliniarnia.

Balkony wymieniono na obecne
ok. 1947 roku.

APK, AMK, sygn. 1141.

Jabtkowskiego 7 | 499 Kamienica z ok. Obecna posesja nr 7 Przykfad
1925 roku. obejmowata do ok. 1920 roku miedzywojenne;j
réwniez dziatke nr 9. Obie architektury kaliskiej, z
zostaty wydzielone z folwarku zachowang, skromng
Dobrzec Maty ok. 1900 roku. elewacjg dekorowang
gzymsami, plakietami i
Do lat miedzywojennych na ciekawg metaloplastykag
posesji znajdowat sie ogréd. balkonow i koszy na
Okoto 1925 roku powstata kwiaty na parapetach
zachowana do dzi$ dwupietrowa | okien. Zachowana
kamienica z suterenami i stolarka bramy
wysokim parterem o wejsciowej i wysokie
piecioprzestowej fasadzie okna sutereny.
przyulicznej, dzielonej gzymsami
i balkonami, z ornamentacyjnymi | Dom winien zosta¢
tondami na elewacji. Od strony wyremontowany
podworza dom ma ptytki ryzalit zgodnie z zasadami
ze scietym naroznikiem i sztuki konserwatorskiej,
pietrowg oficyne, budynki z zachowaniem
gospodarcze oraz ogrod. wszystkich w/w
elementow
zabytkowych.
Jabtkowskiego 9 | brak | Niezabudowana Dziatka nr 9 zostata wydzielona | Dziatka w zasobie
dziatka miejska z posesji nr 7 po 1920 roku. W miejskim, warto
latach 1929-1930 projektowano | rozwazy¢ mozliwo$é
tu dom frontowy z oficyng dopuszczenia jej
boczng, wedle planu Kazimierza | zabudowy domem
Plichtowskiego budowniczego i frontowym w linii
wtasciciela posesiji. Zaktadano regulacyjnej ulicy
budowe kamienicy z dtuga, Jabtkowskiego, o
waska i niezbyt funkcjonalng maksymalnej — i
oficyng. Projekt nie zostat preferowanej —
zrealizowany, zapewne z wysokosci sgsiednich
powodu Wielkiego Kryzysu. budynkow
historycznych po
APK, AMK, sygn. 1144. stronie wschodniej, o
wspotczesnej
architekturze.
Jabtkowskiego 504 Kamienica z ok. Dziatka zostata wydzielona z Budynek do

11

1903 roku.

folwarku ,Glapigérka” okoto 1903
roku i w tym czasie zostata
zabudowana. Wzniesiono tu
jednopietrowg kamienice o
siedmioprzestowej, symetryczne;j
elewaciji z wejsciem na opietej
pilastrami osi, zwienczonej
wystawka z trojkgtnym
naczotkiem. Dom zachowat swdj
pierwotny charakter skromnej
architektury

podmiejskiej/matomiasteczkowe;.

rewaloryzacji, z
zagospodarowaniem
podworka i
zachowaniem jego
przewaznie
ogrodowego
charakteru.

W razie zabudowy
posesji nr 9 nalezy
rozwazyc¢ potgczenie
nowego budynku
frontowego ze Sciang
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| APK, AMK, sygn. 1146. boczng domu nr 11.
Jabtkowskiego 506 Kamienica z 1900 | W 1899 dziatke w obrebie Unikatowy w Kaliszu
13 roku. parcelowanego folwarku kupili przyktad architektury

Ludwika i Andrzej matzonkowie mieszczanskiej z
Tarchalscy. W 1900 roku wedle | poczgtku XX wieku,

projektu majstra budowlanego, wykorzystujgcej
wiadciciela znanej firmy wzorniki form i
murarskiej Andrzeja motywéw
Tarchalskiego zbudowano neorenesansu tzw.

dwupietrowg kamienice frontowg | pétnocnego, z

z pojedynczg oficyng zachodnig. | odniesieniem do XVI-
XVII wiecznej

Dom otrzymat unikatowg na ornamentyki

terenie analizowanego obszaru niderlandzkie;.
dekoracje architektoniczng
dziewiecioprzestowej fasady. Mimo niefachowych
Typowe podziaty ramowe — konserwatorsko
boniowany cokdt, gzymsy, lizeny | remontéw i cz.

— wzbogacono o rozbudowane, wtérnych podziatow

eleganckie oprawy okienne okiennych, budynek
nawigzujgce do XVI-wiecznej zachowat wysoka
architektury patacowej (z wartos¢ zabytkowg —
pilastrami, pétkolumnami, winien zosta¢ poddany
festonami i naczétkami). W kompleksowej

partiach lizen zamieszczono konserwacji i

motywy sztukatorskie — girland i | rewaloryzacji z
ornamentow kandelabrowych. rekonstrukcjg

Detal uzupetniajg powtarzalne balkonow, ktére w
gtowy-maski nad oknami parteru | domach

oraz niska attyka na neorenesansowych w
zwiehczeniu osi, z wolutami, Kaliszu prezentowaty
sterczynami i trojkgtnym przewaznie
naczétkiem. Podziaty powtarzalne,
architektoniczne i detale neoregencyjne formy —
kondygnaciji pierwszego i zachowane na
drugiego pietra zamieszczono elewacjach innych

na tle ozdobnej cegty kamienic takze w tym
licowkowej, zapewne wtornie rejonie.

pomalowanej.

Elewacje podworzowe, choé
pozbawione detalu
architektonicznego zgodnie z
zasadami XIX-wiecznego
decorum, zwracajg uwage
duzymi oknami klatek
schodowych, o potkolistych
zwienczeniach.

Przez kilka lat po budowie domu
na poses;ji dziatata firma
rzezbiarsko-sztukatorska
Floriana Harnysza, ale juz ok.
1905 roku dom sprzedano na
licytacji za dhugi.

Po 1945 roku wymieniono
balkony.

APK, AMK, sygn. 1148.
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Jabtkowskiego 508 Kamienica z 1908 | Dwupietrowy dom z suterenami, | Kamienice nalezy
15 roku 0 dziewiecioprzestowej, poddac konserwaciji i
symetrycznej elewacji renowacji, z
przyulicznej zaprojektowat w rozwazeniem
1908 roku J. Chrzanowski, w mozliwosci
oparciu o typowy wzornik dobudowania od strony
motywdéw neorenesansowych, z | podwdrza wschodniej
neobarokowymi balkonami. nowoczesnej oficyny —
Budynek wzniesiono zgodnie z ktora zostataby
projektem, ale nie wykonano potgczona ze Sciang
tynkowania i montazu sztukaterii | ogniowg oficyny
fasady — co spowodowato, ze do | sgsiedniego domu.
dzi$ kamienica posiada elewacje
niejako ,zatrzymang” w stanie Elewacja frontowa
surowym, z ceglang strukturg mogtaby ze wzgleddéw
przewidziang do zakrycia przez | konserwatorskich
tynk i dekoracje pozostac
architektoniczne. nieotynkowana, a
jedynie odczyszczona i
Dwa gorne balkony zostaty zakonserwowana, z
zniszczone przed 1984 rokiem. dociepleniem
wewnetrznym — jako
Na podwérzu parterowe budynki | nietypowy dokument
gospodarcze. historyczny dotyczacy
czasoéw powstania
APL, RGK, sygn. 8363; domu.
APK, AMK, sygn. 1150.
Aleja Wojska brak | Blok mieszkalny — | Obiekt powstat z Posesja z budynkiem
Polskiego 103- wspolnota przeznaczeniem na mieszkania | wielorodzinnym i
105 mieszkaniowa dla rodzin wojskowych na garazami stanowi
(1983-1985) niezabudowanym terenie na swoistg enklawe w
skraju ul. Jabtkowskiego, obrebie analizowanego
frontem do Alei Wojska obszaru, do lat
Polskiego. osiemdziesigtych XX
wieku pozbawiong
Jak informuje zachowana zabudowy.
tabliczka z brgzu umieszczona
na elewacji bocznej, podwaojny W obrebie dziatki nie
blok zbudowali zotnierze LWP w | nalezy dopuszczac¢
latach 1983-1985. mozliwosci nowej
zabudowy.

UWAGI
OGOLNE

Kwartat stanowi potudniowg cze$¢ obszernego bloku w granicach ulic Kopernika,
Jabtkowskiego, Alei WP i KoSciuszki. Cechuje go koncentracja zabudowy mieszkalnej na
obrzezach, w liniach zabudowy ulic Jabtkowskiego i Kopernika oraz uzytkowanie
zaplecza dziatek jako ogrodéw. Plany rozbicia kwartatu na kilka czesci (1927) nie zostaty
nigdy zrealizowane. Hipotetyczne mozliwosci powrotu do tego typu idei istniejg, np.

poprzez wytyczenie wewnetrznej ulicy na dziatce nr 9 i dalej — w kierunku potnocnym —
do Kosciuszki. Jednak rozwigzania tego rodzaju bytyby kosztowne, a niekoniecznie
datyby pozadane efekty w postaci nowej zabudowy obrzeznej kwartatéw. Ponadto ulica
Jabtkowskiego po budowie Alei WP jest ulicg Slepg, o charakterze drogi wewnetrznej —
lokalnej, przeznaczonej dla mieszkancow. Stanu tego nie powinno sie zmieniaé. Istniejg

mozliwosci uzupetnienia zabudowy pierzei na dziatce nr 9.
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4. Wnioski z waloryzacji: obiekty, zespoty obiektéw, elementy kompozyciji
do bezwzglednego zachowania, wybrane problemy konserwatorskie

Po przeprowadzeniu analizy historycznej zespotu urbanistyczno-architektonicznego
dawnego ,przedmiescia Ogrody” powstatego na terenach folwarku Dobrzec Maly
(,Glapigérka”) okoto 1900 roku, a takze waloryzacji zabudowy, mozna przedstawi¢
nastepujgce wnioski ogolne:

» Analizowany rejon ulic Jabtkowskiego i Podgorze stanowi zamknietg urbanistycznie
catos¢, bedgc efektem parcelacji folwarku Dobrzec Maty po 1896 roku, a w
mniejszym zakresie — wczesniejszych podziatdw dawnych gruntéw pozakonnych.
Sie¢ uliczna obszaru zostata wyksztatcona w oparciu o relacje z uktadem drogowym
Przedmiescia Wroctawskiego o sredniowiecznym jeszcze rodowodzie, a takze XIX-
wieczne drogi narolne. Jej przeksztatcenie i poszerzenie w poczatkach XX wieku
(szczegodlnie po 1906 roku, po inkorporacji przedmiescia w granice Kalisza) — oraz
regulacja w latach miedzywojennych — wyksztatcity unikatowg sytuacje w zakresie
réznych szerokosci przekrojow ulic z liniami regulacyjnymi zabudowy. Ten nietypowy
zabytek ,urbanizacji tanowej” z przetomu XIX-XX wieku oraz urbanistycznych
ingerencji w sie¢ uliczng, dokonywanych przez witadze miasta — nalezy uznac¢ za
dokument trudnej historii przedmies¢ kaliskich poczgtkow XX wieku;

» Jako taki, uktad sieci ulicznej — ulic Jabtkowskiego, Podgorze, Gotebiej, Wroniej,
fragmentu ulicy Ogrodowej, wraz z siecig dziatek i obrzeznym systemem zabudowy
kwartatéw nalezy uzna¢ za cenny zabytek urbanistyki Kalisza, obejmujgc go ochrona,
rezygnujagc z préb poszerzania czy korygowania istniejgcego ukfadu drég
wewnetrznych. Ponadto, struktura przestrzenna rejonu ma niskg atrakcyjnosé
komunikacyjng dla ruchu przelotowego czy srédmiejskiego i pozwala na aranzacje na
Podgodrzu spokojnej dzielnicy mieszkaniowej;

» Zabudowa obszaru powstata gtéwnie w latach 1900-1914, z uzupetnieniami z okresu
miedzywojennego i dwoma wiekszymi budynkami z lat po 1945 roku. W wiekszosci
prezentuje ona typ kaliskiej kamienicy czynszowej, o wysokosci od 1 do 3 pieter,
ztozonej przewaznie z dwutraktowych budynkéw frontowych o niewyszukanym
programie funkcjonalnym i skromnych mieszkaniach, ktérych elewacje artykutowano
motywami architektury neorenesansowej. Wieksze skalg domy sgsiadujg tutaj z
matomiasteczkowymi kamienicami, a takze budowlami o wyjgtkowo tylko
Srodmiejskiej skali, o kilku skrzydtach i wczesnomodernistycznej architekturze.
Whnetrza uliczne, gabaryty zabudowy, intensywnos¢ zabudowy posesji — bez oficyn, z
duzg powierzchnig ogrodéw — oraz formy elewacji, detalu wykonanego z réznych
materiatdw, wreszcie zabudowa gospodarcza — sktadajg sie na swietnie zachowany,
cho¢ w czesci zrujnowany, zespot drobnomieszczanskiego przedmiescia Ogrody;

» Z racji architektonicznej réznorodnosci, interesujgcej historii czy wielosci
zachowanych elementéw o wartosci zabytkowej — zespot ten nalezy traktowac
catosciowo jako architektoniczny dokument prosperity i kryzyséw miasta Kalisza w
XX wieku. Nalezy objg¢ ochrong zdecydowang wiekszos$¢ istniejgcych tu budynkow,
dazac do ich modernizacji i zachowania przynajmniej gabarytu, obryséw zabudowy i
ustalonych historycznie obowigzujgcych linii zabudowy, ksztaltow dachéw,
kompozyciji i detalu fasad;
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» Analizowany rejon stanowi wyzwanie konserwatorskie w kontekscie jego koniecznej
rewitalizacji. Relatywnie niska intensywnos¢ zabudowy, jej do$¢ kameralna skala,
zamkniety uktad kwartatéw, mozliwo$¢ aranzacji ulic wewnetrznych jako stref ruchu
uspokojonego, czy wreszcie sama wartos¢ zabytkowa architektury — to przestanki do
ukierunkowania proceséw rewaloryzacyjnych w dzielnicy na zachowanie jej
charakteru mieszkaniowego i odbudowe atrakcyjnosci tego srodmiejskiego rejonu.
Jednoczesnie jednak konieczno$¢ dtugofalowych inwestycji modernizacyjnych
wymusza statos¢ nadzoru konserwatorskiego i opracowanie spojnego postepowania
w odniesieniu do mozliwego zakresu ingerencji. W Swietle przedstawionych tu
materiatbw rekomenduje sie bezwzgledne zachowanie istniejgcych ksztattow
kwartatéw oraz sposobu ich obrzeznej zabudowy, z utrzymaniem jej wysokosci i
obecnego charakteru architektury zabytkowej. Konieczne bedzie indywidualne
opracowanie wytycznych dla poszczegolnych domoéw, w tym analiza ewentualnych
mozliwosci wykonywania oryginalnych projektow lub rekonstrukcji detalu tam, gdzie
zostat usuniety podczas nieprawidtowo prowadzonych remontéw — a badania
architektoniczne potwierdzg jego obecnosgé;

» W celu stymulowania procesow rewaloryzacyjnych, jak i dla uzupetnienia pierzei
ulicznych, proponuje sie dopusci¢ do punktowego uzupetnienia zabudowy kwartatéw
w sposob kontynuujgcy istniejgce linie oraz wysokos$¢ budynkéw zabytkowych, z
ktérymi nowe obiekty nie powinny nadmiernie konkurowaé¢ formg, ani tworzyc
»pastiszowych” form pseudohistorycznych;

» W odniesieniu do przestrzeni dziedzincoéw nalezy dokona¢ szczegdétowego
rozpoznania, przyjmujgc jednak mozliwos¢ wymiany substandardowej zabudowy
gospodarczej na nowg lub rearanzacji sposobu wykorzystywania wnetrz kwartatow
zgodnie z potrzebami i oczekiwaniami mieszkahcow, po pozytywnym zaopiniowaniu
konserwatorskim;

» Zachowane w obrebie podwoérzy wieksze budynki — domy tylne, obiekty przemystowe,
warsztaty rzemieslnicze i ustugowe — nalezy potraktowa¢ w procesie rewaloryzaciji
jako potencjalne miejsca swiadczenia ustug rzemiesiniczych lub innych ustug
nieucigzliwych, znajdujac dla zabytkowej architektury wnetrz blokéw nowe funkcje,
ktére pozwolg zachowaé materialng substancje tych obiektow, przy niezbednej ale
ograniczonej modernizacji pod okiem stuzb konserwatorskich;

» Rejon ulic Jabtkowskiego i Podgorze w Kaliszu kojarzony jest dzis gtownie z
substandardowa, zaniedbang czesto zabudowg czy problemami spotecznymi. W
poczgtkach swego istnienia byta to jednak popularna dzielnica mieszkaniowa.
Niestety podczas jej budowy popetniono istotne btedy, zwigzane z brakiem nadzoru
urbanistycznego na terenie gminy wiejskiej oraz zacofaniem infrastrukturalnym
Kalisza, niewielkg dynamikg budzetu inwestycyjnego miasta w zakresie budowy ulic
czy wodociggéw i kanalizacji. Mimo to, zachowany krajobraz kulturowy dawnej
,Glapigorki” zaswiadcza o dawnej réznorodnosci architektonicznej Kalisza.
Projektowali tu dla wielu réznych inwestorow z kregéw kaliskiego
drobnomieszczanstwa, inteligencji czy biznesu znani kaliscy architekci: Jézef
Chrzanowski, Wiadystaw Stachlewski, Aleksander Herman, Zenon Chrzanowski,
Albert Nestrypke, Adam Czyzewski, Witold Wardeski;

» Mozna mowi¢ o Swietnie zachowanym ,muzeum na wolnym powietrzu” kaliskiej
architektury mieszczanskiej z pierwszej potowy XX wieku, ktére nalezy potraktowac
jako nadrzedng wartos¢ w procesie rewitalizacji, Swiadczacg o unikatowym potencjale
tego rejonu jako kameralnej, sSrodmiejskiej dzielnicy mieszkaniowe;.
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Wybrane problemy konserwatorskie, wynikajgce z badan i waloryzacji, stanowigce integralng
czes¢ powyzszych zalecen — zobrazowana przyktadami:

Fot. 66-67. Zachowane wybiérczo projekty architektoniczne z obszaru analizy wskazujg, ze
niekorzystng praktykg kaliskiego budownictwa poczatkéw XX wieku byto odchodzenie od
zatwierdzonych planéw w trakcie prac budowlanych i pozostawianie elewacji nieotynkowanych nawet
po przewidzianej prawem, rocznej przerwie miedzy wybudowaniem stanu surowego a tynkowaniem.
Do dzi$ zachowaty sie budynki bedace przyktadami tego typu sytuacji, jak dom Podgérze nr 20. Z
punktu widzenia rewaloryzacji tych domoéw nalezy przedyskutowac ewentualne wykonanie ich elewacji
czy ukonczenie budowy zgodnie z pierwotnymi projektami jesli sg one dostepne. Rozwigzanie takie
moze by¢ atrakcyjne, ale niewatpliwie rodzi kontrowersje konserwatorskie i wymaga dyskusji.
Reprodukcje: AGAD, zb. kart., sygn. 493-176 (gérna), APL, RGK, sygn. 8363, k. 64-66.
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Fot. 68-69. Rozne szerokos$ci przekroju ulicy Jabtkowskiego juz od poczagtku istnienia zabudowy
stanowity problem funkcjonalny, ktéry dodatkowo pogtebit sie w dobie upowszechnienia sie
indywidualnej motoryzacji. Projektowanie przebudowy wnetrz ulicznych na analizowanym obszarze
mozna ukierunkowaé na tworzenie ,podworcow miejskich” — z wydzieleniem miejsc postojowych i
strefy pieszo-jezdnej, a takze wprowadzeniem zieleni formowanej na szerszym odcinku ulicy.
Pozgdane bedzie stworzenie tawek, niewielkich zielencow itp. — po konsultacji zamierzen z
mieszkancami. Problem miejsc postojowych nalezy préobowaé rozwigzaé poprzez stworzenie
wydzielonych parkingdw w osfonie zieleni wewnatrz kwartatéw, co jednak moze okazac sie trudnym
zadaniem. Fot. wspétczesne MG.
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Fot. 70. Dzieki zabiegom wiadz miasta od 1906 roku do lat miedzywojennych ulica Podgorze
otrzymata znaczng — jak na panujgce na tym obszarze warunki — szerokos$¢. Przystepujgc do
projektowania jej przebudowy mozna sobie wyobrazi¢ rozwigzanie w typie ,podwérca miejskiego”, z
uspokojeniem ruchu, wprowadzeniem drzew i zielehcdw oraz elementdw matej architektury. Przy
projektowaniu rekomenduje sie uzywanie wspoétczesnych form i unikanie stylizacji. Omawiana
dzielnica do lat miedzywojennych byta pozbawiona infrastruktury, stad aranzacja wspotczesnie
whistoryzujgcych” latarni bytaby btedem. Fot. wspétczesna MG.

Fot. 71. Podczas rewaloryzacji nalezy zatozy¢ przebadanie a nastepnie wyeksponowanie starszych
nawierzchni _brukowych za pomocag ,okien archeologicznych” Iub wydzielonych paséw
wkomponowanych w nowe urzadzenia uliczne. Przykiad reliktow bruku na ulicy Jabtkowskiego, fot.
wspotczesna MG.
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Fot. 72-73. Wiekszo$¢ z fasad historycznych kamienic zostata znieksztatcona réznego rodzaju
przerobkami — np. wymiang balkonéw, okien, bram, drzwi, dodawaniem wspoétczesnych elementow —
lub niewtasciwymi remontami, niwelujgcymi dawne podziaty architektoniczne. Przed pracami
remontowymi nalezy prowadzi¢ badania architektoniczne i stosowa¢ dokladne wytyczne
konserwatorskie, aby przywrdci¢é dawng forme zewnetrzng tych kamienic. Przykitady domow
Jabtkowskiego 13 oraz Gotebia 1, fot. wspdtczesna, MG.
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Fot. 74. Specyfika obszaru nakazuje przyjecie indywidualnego podejs$cia do kierunkéw modernizacii i
renowaciji _istniejgcego zasobu, przy jednoczesnym zachowaniu ogdélnych wytycznych co do
utrzymania linii zabudowy, gabarytu, itp. Przyktad domoéw Jabtkowskiego 13 i 15 — po konserwacji
mogg one stanowi¢ zabytek réznego przebiegu proceséw budowlanych w Kaliszu poczatkdw XX
wieku. Fot. MG.

.'-. _. : | _-:{:
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Fot. 75. Uwagi wymagajg réwniez zachowane — lub przykryte farbami — $lady miedzywojennych,

malowanych reklam, ktére nalezy przywréci¢ i w miare mozliwosci zrekonstruowaé podczas renowaciji.
Przyktad kamienicy pod adresem Jabtkowskiego 12; ciekawa reklama sklepu Stefana Reszelskiego
znajduje sie rowniez na domu Wronia 3. Fot. MG.
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Fot. 76. Elewacje podworzowe kamienic, zgodnie z XIX-wiecznym decorum pozbawione ozddéb,
wymagajg modernizacji — otynkowania, ocieplenia — ale z uszanowaniem ich pierwotnego,
zabytkowego charakteru. Na wielu podwdérkach kryjg sie ciekawe rozwigzania i drobne detale, a takze
warto$ciowe zabytki 0 znaczeniu ogdélnomiejskim — jak kuczki na $cianach domu Wronia 3/Harcerska
1, stanowigce slad po zydowskich mieszkankach i mieszkancach tej dzielnicy sprzed 1939 roku.
Wymagaja one zachowania, rekonstrukgji i wtasciwej ekspozycji. Fot. GEZ, online (2012).

Fot. 77. W obrebie podwdrzy wystepujg uzywane lub opuszczone obiekty gospodarcze oraz mate
budynki mieszkalne. W toku prac rewaloryzacyjnych nalezy dazyé do ich zachowania i renowaciji, a
takze przywrocenia/znalezienia im akceptowalnych dla mieszkancéw funkcji. Fot. MG.
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Fot. 78. Przyktadem wystepowania interesujgcej historycznie formy zagospodarowania podworzy sg

np. posesje wzdtuz potudniowej pierzei ulicy Jabtkowskiego, na ktérych mozna znalez¢ relikty dawnej
zabudowy przemystowej oraz gospodarczej. Warto rozpozna¢é mozliwosci ich adaptacji np. do
podobnych celéw, albo dostosowania niektérych z nich np. do funkcji matych warsztatow
rzemiesiniczych.
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Fot. 79. Problemem konserwatorskim na obszarze dzielnicy sg takze Slepe Sciany szczytowe od
strony sgsiednich posesji, efekt obowigzujgcych w XIX-XX wieku regulacji prawnych. Przykiad
podwdrza domu pod adresem Jabtkowskiego 10, z widokiem na Sciane ogniowg kamienicy nr 12.
Docieplenie, renowacja czy aranzacja zieleni, albo murali — to kwestie otwarte, wymagajgce
konsultacji. Fot. MG.
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Fot. 80-81. Nalezy wyraznie zwréci¢ uwage na istotno$é rozpoznania i zachowywania detali, drobnych
elementéw dekoracji czy wyposazenia wnetrz lub dziatek, ktére majg znaczenie historyczne — i po
renowacji mogg stanowi¢ o genius loci miejsca. Odsfonieta, niezabezpieczona $ciana domu pod
adresem Gotebia 1 od strony posesiji Jabtkowskiego 4 — widoczne malarstwo krajobrazowe z ok. 1910
(?), do ok. 2016 cze$¢ altany w ogrodzie, niestety obecnie wycietym. Fot. MG.
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Fot. 82. Analogiczng uwage nalezy odnie$¢ do zaniedbywanej czesto stolarki, $lusarki, metaloplastyki

i_innych matych form sktadajgcych sie na cato$¢ wyrazu architektury zabytkowej na tym obszarze.
Przyktad drzwi z ok. 1910 roku w domu Podgorze 12, fot. MG.
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Fot. 83. Klatka schodowa w domu Podgérze 12, zbudowanym wedtug projektu A. Hermana ok. 1910
roku, zachowana do dnia dzisiejszego. Fot. MG.
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5. Zalecenia w zakresie sposobu uzytkowania, struktury przestrzennej,
gabarytu, linii rozgraniczajacych, polityki ksztattowania wnetrz
urbanistycznych i ulicznych

Z perspektywy wartosci historii architektury i urbanistyki rejonu ulicy Jabtkowskiego i
Podgorze proponuje ponadto nastepujgce zalecenia, ukierunkowujgce sporzgdzany
miejscowy plan rewitalizacji:

» Bezwzgledne zachowanie istniejgcego uktadu kwartatow, kierunku i przekrojow ulic,
gabarytu zabudowy (maksymalnego i minimalnego — od budynkéw 1 pietrowych do
maksymalnie 3 pietrowych), obowigzujgcych linii zabudowy, w tym takze dla
ewentualnej i wyjgtkowo tylko dopuszczalnej nowej zabudowy, jak i utrzymanie
dotychczasowej intensywnosci zabudowy obrzeznej z zielonymi/gospodarczymi
dziedzincami;

» Docelowg funkcjg omawianych kwartatéw winno by¢é mieszkalnictwo wielorodzinne z
dopuszczeniem ustug nieucigzliwych w parterach budynkow, szczegdlnie od strony
obrzeznych ulic srédmiejskich (Kopernika, Harcerska), z ew. funkcjami biurowo-
ustugowymi w obrebie istniejgcych lub nowych budynkéw, ale o niskiej intensywnosci;

» Plan, jak i podejmowane na jego podstawie dziatania inwestoréw prywatnych oraz
miasta winny byc¢ realizowane w statej wspotpracy z Wojewddzkim Urzedem Ochrony
Zabytkow w Poznaniu, Delegatura w Kaliszu, w celu indywidualnych rozstrzygnie¢
konserwatorskich, nadzoru, wsparcia prowadzonych prac i dla zapewnienia ich
nalezytych efektow;

» W zwigzku z czesSciowg dekapitalizacja zabudowy, a takze w wypadku, gdy
uzasadnione wzgledami konserwatorskimi bedzie jej zastgpienie nhowymi budynkami
dowigzanymi do gabarytu i charakteru budynkéw otaczajgcych nalezy utrzymac
obowigzujace linie zabudowy ustalone historycznie na podstawie planu regulacyjnego
Kalisza z 1906 roku, usankcjonowane miedzywojenng budowg infrastruktury ulicznej;

» Modernizacje domoéw w analizowanych kwartatach winny by¢ kompleksowe, aby w
efekcie budynki te oferowaty mieszkancom i najemcom standardy wspoétczesne w
zakresie warunkow mieszkaniowych, jednak modernizacja nie moze polega¢ na
wyburzeniach istniejgcych obiektow i ich swobodnym zastepowaniu ,atrapami” z
zachowanymi fasadami. Ingerencje tego typu nalezy ograniczy¢ do minimum i w
czasie remontow utrzymac skale i gabaryt istniejgcej zabudowy. Mozliwa i pozgdana
jest wymiana zniszczonych konstrukcji, przebudowa wnetrz i ich modernizacja,
czesciowo nowe rozwigzania elewacji od strony podworzy, w zakresie
dopuszczalnym praktykg i teorig konserwatorska;

» Pilotazowo nalezy przeprowadzi¢ dyskusje konserwatorskg o mozliwosci stworzenia
dekoracji architektonicznej — wiernie z projektami archiwalnymi, ktére nie zostaly
wykonane — wspétczesnie — ale tylko w wyjgtkowych wypadkach. Konieczne jest
indywidualne podejscie do tego zagadnienia i byé moze zachowanie niektorych
budynkoéw nieotynkowanych, z ,surowymi’ elewacjami zatrzymanymi na etapie
wstepnego formowania ich programu dekoracyjnego — co moze byc¢ interesujgcym
dokumentem problemoéw architektonicznych i budowlanych dawnego Kalisza i
podnosi wartosci zabytkowe, cho¢ stwarza trudnosé np. dotyczacg izolacji termicznej
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od wewnatrz. Z kolei inne fasady z tynkami z okresu miedzywojennego, natozonymi
na struktury sprzed 1914, winny by¢ indywidualnie traktowane.

» W kwestii fasad, co do zasady, warto przywota¢ zalecenia prof. Andrzeja
Tomaszewskiego: ,0d wewnagtrz konserwacja fasady musi by¢é elementem programu
petnej konserwacji lub modernizacji catego budynku; jesli tak nie bedzie, mozemy
moéwi¢ co najwyzej o konserwacji kulis. Z zewnatrz konserwacja fasady musi by¢
elementem rewaloryzacji miasta. Wystawiona na przestrzen publiczng, fasada nie
nalezy wyfgcznie do budynku, nalezy do miasta, do jego struktury materialnej i do
jego struktury spotecznej. Stad wniosek, ze konserwacja fasady nie jest wytgczng
sprawg witasciciela budynku, lecz rowniez sprawg lokalnego spoteczenstwa,
miejscowej opinii publicznej. Wynik prac konserwatorskich fasady — doby lub zly —

bedzie komentowany, chwalony lub potepiany przez opinie publiczng”®.

» Takze w przypadku budowy nowych ,plomb” nalezy bezwzglednie wystrzegaé sie
pastiszu stylow historycznych, a wyznaczy¢ takie warunki ramowe ksztattowania bryty
i sposobu zabudowy, aby nowe kubatury nie stanowity witretéw w istniejgcg
architekture — a jej uzupetlnienie o indywidualnie ksztaltowanych formach
wspotczesnych;

» Ksztattujgc wnetrza uliczne na obszarze objetym analizg nalezy dazy¢ do stworzenia
atrakcyjnych przestrzeni o charakterze ,podwdrca miejskiego” z ruchem
uspokojonym, dominacjg pieszych, wydzielonymi miejscami parkowania, zielenig
urzadzong i matg architekturg, z uwzglednieniem ,okien archeologicznych” (np.
dawne bruki) oraz potraktowaniem cz. ulic jako wylgczne ciggi piesze (Gotebia).
Problemem istotnej wagi jest w tym kontekscie zapewnienie dostatecznej liczby
miejsc parkingowych np. wewnatrz blokow lub w inny sposob;

» Postuluje sie zwiekszenie terendw zieleni publicznej poprzez urzgdzenie skweru na
terenie ,,Glapigorki” — w zachodniej czesci dziatki Podgoérze 8;

» Proponuje sie na etapie sporzadzania planu wykonac rézne, wstepne scenariusze
kierunkow zmian na analizowanym obszarze, przedstawiajgc warianty
przeksztatcenia wnetrz kwartatéw, np. modernizacji zabudowy, wprowadzenia
nowych elementéw, czesci wspolnych, zieleni itp. Prace studialne winny poprzedzac
szerokie konsultacje z mieszkancami, zebranie oczekiwan i pomystow, doktadna
diagnoza problemoéw, na ktore odpowiedzig winny by¢ stopniowe zmiany w obrebie
dzielnicy. Same warianty czy koncepcje nalezy konsultowaé z mieszkancami,
witadzami konserwatorskimi, a takze poszukiwac innych jeszcze form ich pozyskania
np. w drodze warsztatow architektonicznych dla studentéw, architektow, itp.

» Konieczne rozpoznanie, jakie osoby zwigzane z tg czesciag miasta lokalna
spoteczno$é chciataby upamietni¢ i w jaki sposéb w jej przestrzeni®'. Przykiady
postaci historycznych, mieszkajgcych w XX wieku w tym rejonie to chocby: bojowiec
PPS-u Wojciech Jabtkowski czy artysta Krzysztof Hubert Marks.

» Zawarte tu zalecenia uzupetniajg perspektywy urbanisty, architekta, konserwatoréw —
ale nade wszystko nie zastgpig perspektywy i wiedzy mieszkanek i mieszkancéw
omawianego obszaru rewitalizacji, ktérzy winni stale uczestniczy¢ w procesie.

% A. Tomaszewski, Fasady architektoniczne jako zagadnienie konserwatorskie, w: idem, Ku nowej
filozofii dziedzictwa, wybor i opracowanie Ewa Swiecicka, Krakow 2012, s. 280-283, tu s. 282.

9 Zob. I. Racka, Obiekty matej architektury w przestrzeni miasta na przyktadzie Kalisza, ,Zeszyty
KTPN”, nr 17, red. |. Baranska, Kalisz 2017, s. 300-321.
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6. Uwagi na temat obiektéw dysharmonizujgcych lub sugerowanych
do likwidacji / zastgpienia nowa zabudowa

» Tylko w wyjatkowych sytuacjach proponuje sie dopusci¢ mozliwos¢ catkowitego
wyburzenia istniejgcych obiektow i ich zastgpienia nowymi budynkami — w ramach
korekty i modernizacji w obszarze urbanistycznym,;

» Kazde wustalenie w planie do tego typu interwencji wymaga uzgodnien
konserwatorskich;

» Proponuje sie dopuszczenie do punktowej wymiany czesci zabudowy w celu
wspomagania proceséw rewitalizacyjnych z uwagi na nastepujgce motywy takiego
dziatania: ozywienie tej czesci miasta nowymi inwestycjami prywatnymi lub miejskimi
z zakresu budownictwa mieszkaniowego / spoftecznego budownictwa
mieszkaniowego o regulowanych czynszach; zwiekszenie ilosci budynkow z
ustugowymi parterami w obrebie wnetrza urbanistycznego, gdzie istniejace,
mieszkalne partery historycznych kamienic ograniczajg mozliwosci urzadzenia
punktow handlowych; wymiane zdekapitalizowanych budynkéw o niskiej wartosci
architektonicznej na nowa substancje; korekte gabarytu pierzei istniejgcych ulic;
uzupetnienie ,plombami” przerw w istniejgcych pierzejach ulic;

» Dziatania w zakresie warunkow dopuszczenia nowej zabudowy powinny ogranicza¢
sie do reintegracji — uzupetnienia zabudowy zgodnie z zatozeniem historycznym w
sposob tgczacy je z miastem wspotczesnym, za pomocg form architektury
wspotczesnej, dostosowanej do zabytkowego otoczenia (limity gabarytu, kubatury,
wypraw elewacyjnych, ksztattowania bryty, stosowanych materiatow, stonowanej
kolorystyki, uregulowania sposobu ksztattowania reklam i szyldéw) nie zas pastiszu
form architektury historycznej;

» W ramach rekomendacji do utworzenia skweru na obszarze ,Glapigorki” (Podgoérze 8,
zachodni fragment dziatki) nalezy przewidzie¢ rozbiorke typowego pawilonu
handlowego — i przeniesienie sklepu w inne, sgsiednie miejsce, np. do jednego z
budynkow;

» Potencjalne lokalizacje dla nadbudowy i/lub uzupetniania zabudowy pierzejowej (do
dyskusji z witadzami konserwatorskimi) — Harcerska 5, Harcerska 15 rog Wronia,
Poznanska 3, Podgorze 24, Ogrodowa 2/Poznanska 11, Podgérze 19, Ogrodowa 3,
Podgorze 7-9, Jabtkowskiego 9.

» Sugerowane obiekty do kompleksowej rekonstrukcji lub wymiany na nowg zabudowe:
Podgorze 22, Jabtkowskiego 14/14a; Ogrodowa 1; Poznanska 7.

» Oddzielnie nalezy opracowa¢ wytyczne dotyczgce postepowania z reliktami
infrastruktury gospodarczej posesji: drwalnikow, schowkéw, skiadzikéw, garazy,
budynkéw poprzemystowych, wypracowujgc model dziatania tgczgcy modernizacje,
uporzgdkowanie wnetrz kwartatéw, ale i zachowanie wybranych obiektow z nadaniem
im nowej funkgciji, np. lokali czynszowych dla rzemies$Inikow.
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Fot. 84. Wstepny scenariusz kierunkdw zmian w obszarze objetego ekspertyzg rejonu — materiat
koncepcyjny, opracowanie Makary Goérzynski, 2019. Kolorem pomaranczowym oznaczono budynki
przewidziane do bezwzglednego zachowania i rewaloryzacji; kolorem czerwonym hipotetyczng
lokalizacje nowej zabudowy uzupetniajgcej i/lub powstatej z przeksztatcenia, nadbudowy lub
zastgpienia istniejgcych budynkéw. Ulice w typie ,woonerf’, zielone dziedzihce z elementami stref
ruchu i parkowania oraz budynkami gospodarczymi, nowe ciggi piesze. Koncepcja zaktada daleko
idgcg ingerencje w zakresie ksztaltowania wnetrz kwartatéw jako terendw zielonych i przestrzeni
wspolnych, ma wiec raczej charakter teoretyczny w tym zakresie.

Fot. 85. Model 3D obszaru (Google Maps) z zaznaczeniem chronologii zabudowy: kolor czarny —
najstarsza zabudowa na terenie przedmiescia Ogrody, z przetomu XIX-XX wieku z ew. reliktami
wczesniejszej zabudowy; kolor zoity — budynki powstate w latach 1900-1914; kolor czerwony — w
latach 1917-1939; kolor niebieski — zabudowa powstata po 1945 roku. Opracowanie autora.
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7. Podsumowanie.

Odwotujgc sie raz jeszcze do cytowanej we wstepie Danuty Klosek-Koztowskiej warto
podkreslic, ze:

Historyczng wiedze o przestrzennych wartosciach miast z punktu widzenia nauki
powinny uzupetniaé oceny mieszkancéw, ktére profesjonalnie gromadzone i
opracowane, wzbogacajg ocene przestrzeni miasta o wartosci niematerialne”

symboliczne i emocjonalne, sktadajgc sie na specyfike miejsc — ,genius loci”. 92

Refleksje tego rodzaju nalezy uzupeini¢ o przekonanie, ze udziat mieszkancow w
opracowywaniu Miejscowego Planu Rewitalizacji dla rejonu ulic Podgorze i W.
Jabtkowskiego w Kaliszu pozwoli na wskazanie wielu kluczowych mankamentow i
probleméw tego obszaru®. Probleméw, bedacych takze efektem jego zagospodarowania
przestrzennego oraz degradacji dziedzictwa kulturowego, materialnego i niematerialnego, na
tym obszarze. Jest on niestety obcigzony nie tylko nienajlepszg opinig, ale i
wyeksploatowaniem  technicznym domoéw, budowanych na ,surowym korzeniu”
niezagospodarowanego i nieuregulowanego urbanistycznie przedmiescia w poczgtkach XX
wieku. Stanowi swoistg przestroge — szczegodlnie w kontekscie wspétczesnych zjawisk
suburbanizacji i ,urbanizacji niwowej’. Jednocze$nie jednak ten fragment srédmiescia
cechuje sie wieloma zapomnianymi, niedostrzeganymi na co dzien walorami. W odrdznieniu
od Alei Wolnosci czy ulicy K. Putaskiego brak tu wielkomiejskiej, intensywnej zabudowy z
podwérzami-studniami, a kamienice czynszowe posiadajg ogrody i w wiekszosci, spore
dziedzince. Niemal brak oficyn, co nalezy uzna¢ za niezwykle korzystne urbanistycznie, jak i
ze wzgledu na warunki mieszkaniowe. Walory zabytkowe, dzieje architektury i urbanistyki
przedmiescia przedstawitem w niniejszej ekspertyzie, wyrazajgc zdecydowane przekonanie
o unikatowosci zabudowy dawnej ,,Glapigorki”.

Walorem sg tu zamkniete, zwarte kwartaty z duzg iloscig zieleni, nietypowy ksztatt
sieci ulicznej — ktory oczywiscie mozna tez postrzegaé¢ jako efekt historycznej
dysfunkcjonalnosci kaliskiej suburbanizacji przed 120 laty, ale jest on czescig naszego
dziedzictwa. Walorem jest zachowana réznorodno$¢ form budynkéw mieszkalnych,
uzupetnianych wartosciowymi, cho¢ nielicznymi obiektami publicznymi oraz pdézniejszg
zabudowg. Dawne ,0Ogrody” uniknety urbanistycznego losu Piskorzewia, rozcietego przez
Aleje Wojska Polskiego i bez sukcesu poddawanego dziataniom sanacyjnym po 1945 roku.
Posiadajg wartos¢ historycznego przedmiescia Kalisza, dzis lezacego blisko Scistego
centrum miasta i w obrebie srédmiescia. Zabytkowa architektura, przy uznaniu jej wartosci —
jako dokumentu dziejow Kalisza i dawnej réznorodnosci, ale i skomplikowania warunkow
projektowania i budowania w tym miescie — ma szanse staC sie wizytowka dzielnicy i jej
wielkim atutem. Zadaniem dlugofalowego procesu rewitalizacji powinno by¢ stworzenie
warunkéw do wydobycia tych walorow z zapomnienia i degradacji, co jednakze bedzie
procesem kosztownym i czasochtonnym. Jednak szansa, aby przywrdécié literackie marzenie-
inspiracje, cytowang we wstepie z Nocy i dni — o jasnych fasadach, podwoérzach zalanych
stoncem, bogatej zieleni i ogrodach — jest zbyt duza, aby pozwoli¢ na dalszg degradacje tego
zespotu zabytkowego.

Makary Gorzynski

%2 D. Kiosek-Koziowska, Miasto historyczne i jego ochrona, w: R. Rudkowski, red., O zabytkach.
Opieka-Ochrona-Konserwacja, Warszawa 2005, s. 47-56, tu s. 55.

9B W zakresie procedur i wiedzy na temat procesow rewaloryzacyjnych w ujeciu konserwatorskim zob.
E. Maftachowicz, Konserwacja i rewaloryzacja architektury w $rodowisku kulturowym, wspotpraca
Maciej Matachowicz, wydanie Wroctaw 2007, Czes¢ trzecia. Rewaloryzacja zabytkowych zespotéow
miejskich, s. 295-404

113



EKSPERTYZA W ZAKRESIE HISTORII REJONU ULIC PODGORZE
i JABLKOWSKIEGO W KALISZU Z OCENA WALOROW URBANISTYCZNO-ARCHITEKTONICZNYCH
ZESPOtU PRZESTRZENNEGO

8. ANEKS

1. Czesc tekstowa.
2. Czesc¢ ilustracyjna — zatgczona oddzielnie w postaci elektronicznej

Weczasy Kaliskie. XIll. ,,Gazeta Kaliska” 1912
[Nr 157, 13 lipca 1912, s. 1-2]

Na podstawie: M. Gérzynski, Wczasy Kaliskie 1911-1913. Obrazy z czaséw transformacji,
Kalisz 2016. Fragmenty cyklu artykutow prasowych anonimowego autorstwa, drukowanych w
.Gazecie Kaliskiej” Jozefa Radwana w latach 1911-1913.

FRAGMENT, dotyczacy rejonu ulic Podgoérze i W. Jabtkowskiego
[...]

Unikajgc zgietku miejskiego i nie majgc czesto ochoty przewijac sie w ttumie, rojgcym
sie od ludzi w parku, btadze czasem samotnie po dalszych pustych ulicach rozlegtego grodu.
Razu jednego przeszedtszy ulice dawniej Ciasng, dzi$ nie wiem dla czego przerobiong na
,Czasng”, udatem sie na Towarowa, gdzie oglgdatem z boku wcale tadnie zarosniety skwer,
a do ktorego wstep, nie wiem rowniez dlaczego, jest dotgd zamkniety przez zawieszenie u
wejscia drucianego sznura, nie pozwalajgcego przechodniowi dosta¢ sie do wnetrza tego
necgcego zielonego kacika miejskiego.

Pobrnatem wiec dalej i znalaztem sie wreszcie w nieznanej mi dotad jeszcze dzielnicy
— gdzie$ jakby na wsi, czy przedmiesciu, kitdére cechowato nagromadzanie wysokich
kamienic, wzniesionych niedawno bez symetrji i porzadku.

Zmierzchato juz. Skierowatem sie wiec z powrotem i znalaziszy sie w jakiej$
dziwacznej ulicy, zmeczony dtugg wedrowka, przesiadtem na krawedzi muru i — wsréd ciszy
tam panujacej — popadtem w pdt senng zadume.

Nie mogtem na razie zda¢ sobie sprawy, gdzie sie znajduje i zaczatem podziwiac
miejscowos¢, ktora robita na mnie niezwykle wrazenie. Widziatem bowiem gory, doty i
przepasci na catej przestrzeni ulicy, ktére zdawaly sie mowic o zdarzonej tu jakiejs
katastrofie, czy kataklizmie natury. A jednak, rzecz dziwna, katastrofa ta nie dotkneta wcale
domow, gdyz te stojg sobie spokojnie nie wzruszone, wida¢ nawet gdzieniegdzie u ich
podndéza chodniki cementowe wcale nie uszkodzone; ulica sama jedynie przedstawia jakis
dziwny nietad. Miejscami spietrzona, to znowu zapadnieta, petna gruzéw i watow
piaskowych, sprawia widok zametu, spowodowanego jak gdyby nagtym jakims przewrotem.

Gdy tak sie biedze nad rozwigzaniem swojej zagadki, nadchodzi jeden z
zamieszkatych w owej dzielnicy miasta, cztek powazniejszej statuy i objasnia mnie, ze to jest
jedna z nowych ulic Kalisza, mianowicie ,Podgorze”, ktdéra nie przechodzita bynajmniej
zadnej katastrofy, a po prostu przedstawia dotgd pierwotny swoj stan zaniedbania. Powstata
ona jeszcze w czasie, kiedy miejscowos¢, na ktorej wytknietg zostata tak zwana ,Glapi
gérka”, nalezata do sgsiedniej gminy podmiejskiej. Ulica wiec zabudowana bez planu,
chaotycznie, przedstawia platanine uliczek, zautkobw, a owe doty i wzgdrza czekajg na
regulacje i zrownanie.

Zanim to nastgpi jednak, ,Podgérze” bedzie dtugo jeszcze budzito wrazenie mitego
pierwotnego chaosu, ktéry w kazdym razie jest wart opisu. Jedng odnoga ulicy zakonczona
prywatng posesjg i ma przez nig zamkniety dostep do Towarowej ulicy; potgczenie z ktorg
bytoby nader pozadane dla przysztosci dzielnicy owej i jej bezpieczenstwa wrazie wypadku
pozaru. Obok na lewo wylot ciasny nadzwyczaj ku ciasnej rowniez ulicy Piaskowej nie budzi
zaufania.
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Z drugiej strony wjazd od ulicy Dobrzeckiej, jak dzis przynajmniej, jest catkiem
niemozliwy, z powodu panujgcego w tej czesci omawianej ulicy wzgoérza piaszczystego, od
ktérego chyba cafa ulica przyjeta swag nazwe. Wreszcie to wzgérze, doty, petne rumowisk,
katuz i wstretnego niewysychajgcego btota, wprost niemozliwym czynig dojazd tu ciezkich
wozow i sikawek wrazie niebezpieczenstwa.

Spowodowywa to wszystko gwattowng potrzebe zwrdcenia pilniejszej uwagi na te
zapomniang ulice i zaradzenia zawczasu ztym nastepstwom, jakie przy obecnym jej stanie
przy lada okazji wynikng¢by mogty.

Stowem, ciekawa bardzo ulica ze wzgledu na swojg dziewiczg oryginalnos¢ i warta
zwiedzenia jej, gdyz takiego obrazka trudno bytoby sie doszukac, gdziekolwiek w innem
miescie, choéby w matym partykularzu prowincjonalnym, a tembardziej w wiekszem miescie,
podobnem Kaliszowi, w ktérego granicach co$ podobnego nie mozna byto przypuszczadé.

Archiwum Panstwowe w todzi, zespét Rzad Gubernialny Kaliski, sygnatura 4525
Akta dotyczgce prosb witascicieli nieruchomosci pofozonych w Kaliszu przy ulicach
Widok i Cmentarnej w sprawie uporzadkowania tych ulic, 1913 [fragmenty].

Thumaczenie zamieszczone jako egzemplifikacja probleméw wynikajgcych z ,urbanizacji
niwowej” przedmies¢ Kalisza na poczatku XX wieku, a wystepujacych takze w rejonie
Podgdrza i Jabtkowskiego. ftumaczyta z jezyka rosyjskiego — Justyna Danik, fragment

k. 9-10rv_Do Gubernatora Kalisza, Od wiascicieli doméw przy ul. Widok i Cmentarnej w_Kaliszu,
Prosba [lato 1913]

Nasze nieruchomosci sg potozone na skraju miasta, ulice sg niewybrukowane i brakuje na
nich gazowego oswietlenia, a przy najmniejszym deszczu czy niepogodzie droga zamienia
sie w blotnistg mase, przejscie przez ktorg jest bardzo trudne lub niemozliwe. Dochodzi
[przez to] do absurdalnych sytuacji, na przykfad: kiedy jest potrzebna pomoc medyczna dla
chorego mieszkajgcego przy tej ulicy, doktor odmawia udania sie po tej drodze pieszo znajgc
jej [nielwygode, a woznica odmawia zabra¢ doktora nawet za podwyzszong optate, nie
patrzac na nic kategorycznie odmawia wykonania swoich ustug przewozu. Oprécz tego
wsrod nizej podpisanych wiascicieli domoéw znajdujg sie tacy, ktérych nieruchomosci
sktadajg sie z dwdch pomieszczen i jedno zajmuje wtasciciel, a drugie najemca, ktéry ptaci
rocznie 36 rubli a sam witasciciel pracuje w fabryce, we miynie itp. i nie jest w stanie
zapewni¢ sobie srodkow dla zaspokojenia podstawowych potrzeb. Inni, mimo ze wiadajg
bardziej obszernymi domami, to lokatorzy odmawiajg mieszkania w tak oddalonej i
niewygodnej lokalizacji z powodu niewygodnego przejscia i przejazdu po tej ulicy, i
mieszkania / zawsze stojg puste. Podatki za mieszkania i domy praktycznie nie réznig sie w
swojej wysokosci od podatkow od domow znajdujgcych sie w centrum miasta, tak samo jak
nie réznig sie obowigzki przestrzegania porzadkéw ustalonych przez administracje, jak
zapalanie o okreslonej porze lamp-latarni itp. Takim sposobem witasciciel domu, ktory
wybudowat sobie dom aby czerpaé z niego srodki na zaspokojenie swoich zyciowych
potrzeb, zamiast tego ponosi koszty utrzymania porzadku i swojego nie przynoszgcego
dochodu domu. Droga i ulica w naszej okolicy jest pod kazdym wzgledem niewygodna, sama
nawierzchnia jest w skrajnie niemozebnym stanie, a do tego dochodzg jeszcze nieczystosci i
sami lokatorzy, to jest wiasciciele doméw posiadajgcy lokatorow brukujg sobie chodniki, a
drudzy, nie posiadajgcy lokatoréw, nie widzg koniecznosci brukowania chodnikow. W tej
sytuacji w czasie niepogody gromadzace sie btoto i woda sptywajg po chodniku do jego
zakonczenia i wystepujg na ulice, gdzie gromadzg sie w koleinach i dziurach w postaci breji,
a w gorgce dni wydajg z siebie odrzucajgcy zapach i smréd, i dlatego mamy zaszczyt
najpokorniej prosi¢ Waszg Wysokos¢ o wydanie stosownego rozporzadzenia, aby w naszych
nieruchomosciach na schodach oswietlenie do godziny 11 wieczorem palito sie petnym
ogniem, a od 11 wieczorem do rana umiarkowanym, a w miejscach ustronnych i w piwnicach
w ogodle sie nie swiecito.

115



EKSPERTYZA W ZAKRESIE HISTORII REJONU ULIC PODGORZE
i JABLKOWSKIEGO W KALISZU Z OCENA WALOROW URBANISTYCZNO-ARCHITEKTONICZNYCH
ZESPOtU PRZESTRZENNEGO

Archiwum Panstwowe w Kaliszu, Akta Miasta Kalisza, sygn. 381, k. 19, fot. M. Gérzynski
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