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Ustanowienie Specjalnej Strefy Rewitalizaciji
na obszarze rewitalizacji Miasta Kalisza

Posiedzenie Komitetu Rewitalizacji Miasta Kalisza
12 kwietnia 2018 r.
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Program prezentaciji

1. Specjalna Strefa Rewitalizacji (SSR) w procesie rewitalizacii.
2. Instrumentarium SSR.

3. Projekt Uchwaty Rady Miasta Kalisza w sprawie ustanowienia na
obszarze rewitalizacji Miasta Kalisza SSR.
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Specjalna Strefa Rewitalizacji w procesie rewitalizacji

b

b

Podstawa prawna: Ustawa z dnia @ pazdziernika 2015 r. o rewitalizacii,
rozdz. 5 art. 25-36.

Strefe ustanawia sie w celu zapewnienia sprawnej realizacji ”
przedsiewziec¢ rewitalizacyjnych, o ktérych mowa w art. 15 ust. 1 pkt 5, na
okres nie dtuzszy niz 10 lat, bez mozliwosci przedtuzenia. (Art. 25. ust. 2)
Uchwata w sprawie ustanowienia na obszarze rewitalizacji Strefy stanowi 7
akt prawa miejscowego. (Art. 26)

Na catym obszarze rewitalizacji przewiduje sie ustanowienie SSR na okres o

10 lat (rozdz. 13 Gminnego Programu Rewitalizacji Miasta Kalisza)

Miasta, w ktorych dziata SSR:

to6dz — data uchwalenia: 15.03.2017

Ptock (podobszar 1) — data uchwalenia: 20.09.2017

Bytom (podobszary: 8, 10, 12, 13) — data uchwalenia: 5.03.2018
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Instrumentarium Specjalnej Strefy Rewitalizacji
Spoteczne budownictwo czynszowe — cel publiczny

Przez spoteczne budownictwo czynszowe nalezy rozumiec¢ budownictwo
mieszkaniowe realizowane przy tgcznym spetnieniu nastepujgcych
warunkow:

1) dostep do lokali mieszkalnych odbywa sie na zasadach nierynkowych
na podstawie kryteriow okreslonych przez organy wtadzy publicznej;

2) na etapie budowy, przebudowy lub uzytkowania budynkéw podmioty
realizujgce inwestycje korzystajg ze wsparcia srodkami publicznymi:

3) jest realizowane przez podmioty, ktérych gtownym celem dziatania nie
jest osiggniecie zysku.

Inwestycja zwigzana z ww. celu publicznego musi spetnia¢ nast. warunki:
e musi wynikac¢ z gminnego programu rewitalizacji (przeds. 64 GPR Miasta
Kalisza)
 |lokalizacja inwestycji mozliwa jest wytgcznie w miejscowym planie

zagospodarowania przestrzennego
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Instrumentarium Specjalnej Strefy Rewitalizacji
Spoteczne budownictwo czynszowe — cel publiczny

Jesdli konieczne jest wywtaszczenie nieruchomosci:

o gmina w przypadku wywtaszczenia nieruchomaosci nie sktada do depozytu
sgdowego odszkodowania ustalonego zgodnie z przepisami tej ustawy,

o W przypadku ustalenia osoéb, ktorym przystugujqg prawa rzeczowe do
nieruchomosci podlegajgcej wywtaszczeniu, wyptata odszkodowania
przez gmine nastepuje w terminie 3 miesiecy od dnia wystgpienia przez te
0soby z wnioskiem,

» ustalenie kregu stron postepowania nastepuje na podstawie danych
zawartych w ksiegach wieczystych, a jezeli nie sg prowadzone dla
nieruchomosci - w katastrze nieruchomaosci;

» doreczenie na adres wskazany w ksiegach wieczystych, a jezeli nie sg
prowadzone dla nieruchomosci - w katastrze nieruchomaosci, uznaje sie
za skuteczne.
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Instrumentarium Specjalnej Strefy Rewitalizacji
Spoteczne budownictwo czynszowe — cel publiczny

/aspokojenie roszczen majgtkowych dotyczgecych wtasnosci
nieruchomosci potozonych na obszarze Strefy objetych przedsiewzieciami

rewitalizacyjnymi stuzgcymi realizacji celu publicznego, nastepuje poprzez
Swiadczenie pieniezne.

Wysokosc swiadczenia ustala sie wedtug stanu nieruchomosci z dnia
wejscia w zycie uchwaty o wyznaczeniu obszaru zdegradowanego

| obszaru rewitalizacii.
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Instrumentarium Specjalnej Strefy Rewitalizacji
Prawo pierwokupu

Prawo pierwokupu dotyczy wszystkich nieruchomosci potozonych na
obszarze SSR.

Prawo pierwokupu nie przystuguje, jezeli:

1) sprzedaz nastepuje na rzecz osdéb bliskich dla sprzedawcey;

2) sprzedaz nastepuje miedzy osobami prawnymi tego samego kosciota
lub zwigzku wyznaniowego;

3) prawo wiasnosci lub prawo uzytkowania wieczystego zostato
ustanowione jako odszkodowanie lub rekompensata za utrate wtasnosci
nieruchomosci;

4) prawo wiasnoéci lub prawo uzytkowania wieczystego zostato
ustanowione w wyniku zamiany wtasnosci nieruchomosci;

5) w przypadkach gdy prawo pierwokupu nie zostato ujawnione w ksiedze
wieczyste;;

6) sprzedaz nieruchomosci nastepuje na cele budowy drog krajowych;
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Instrumentarium Specjalnej Strefy Rewitalizacji

Prawo pierwokupu

Prawo pierwokupu nie przystuguje, jezeli:

7) prawo pierwokupu przystuguje partnerowi prywatnemu lub ostatniemu
partnerowi prywatnemu w przypadkach, o ktérych mowa w ustawie z dnia
19 grudnia 2008 r. o partnerstwie publiczno-prywatnym;

8) sprzedaz nieruchomosci nastepuje na cele realizacji inwestycji w
zakresie lotniska uzytku publicznego w rozumieniu przepisow ustawy z dnia

12 lutego 2009 r. o szczegodlnych zasadach przygotowania i realizacii

inwestycji w zakresie lotniska uzytku publicznego;
Q) sprzedaz nieruchomosci nastepuje na cele realizacji inwestycji w
rozumieniu przepisow ustawy z dnia 8 lipca 2010 r. o szczegodlnych

zasadach przygotowania do realizacji inwestycji w zakresie budowli

przeciwpowodziowych oraz stacji radarow meteorologicznych.
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Instrumentarium Specjalnej Strefy Rewitalizacji
Zakaz wydawania decyzji o warunkach zabudowy (W7)

Decyzja o warunkach zabudowy wydawana jest na obszarach, na ktorych
nie ocbowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

W uchwale rada gminy moze ustanowic¢ na obszarze Strefy zakaz

wydawania decyzji o warunkach zabudowy, dla wszystkich allbo
okreslonych w tej uchwale zmian sposobu zagospodarowania terenu
wymagajgcych tej decyzji, w tym zmidan sposobu uzytkowania obiektu
budowlanego lub jego czesci, jezeli stopien pokrycia obszaru Strefy
miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego wskazuje, ze
nieustanowienie zakazu moze doprowadzi¢ do zmian w
zagospodarowaniu Strefy niezgodnych z gminnym programem

rewitalizacji albo utrudniajgcych jego realizacje.
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Instrumentarium Specjalnej Strefy Rewitalizacji
Dotacje dla wtascicieli i uzytkownikow wieczystych nieruchomaosci

Dotacje w wysokosci do 50% na potrzeby:
* robdt budowlanych polegajgcych na remoncie lub przebudowie,
e prac konserwatorskich i prac restauratorskich w odniesieniu do
nieruchomosci niewpisanych do rejestru zabytkow.
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Instrumentarium Specjalnej Strefy Rewitalizacji
Specjalny tryb udzielania zamowien publicznych

Nie stosuje sie UZP dla zamowien, ktoérych przedmiotem sqg ustugi lub
roboty budowlane realizujgce przedsiewziecia rewitalizacyjne zawarte
W gminnym programie rewitalizacji oraz wykonywane na obszarze

Specjalnej Strefy Rewitalizacji, jezeli zamowienia te udzielane sq:

a) przez gmine lub gminne jednostki organizacyjne organizacjom
pozarzgdowym lub spotdzielniom socjalnym, a przedmiot zamowienia
nalezy do dziatalnosci statutowej wykonawcy lub

b) w celu aktywizacji osdb majgcych miejsce zamieszkania na obszarze

Specjalngj Strefy Rewitalizacii;
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Instrumentarium Specjalnej Strefy Rewitalizacji
Przepisy dot. praw lokatorskich

Na obszarze Strefy lokator jest obowigzany oproznic, na czas
wykonywania robot budowlanych, lokal wehodzgcy w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy, jezeli jest to niezbedne do realizacii
przedsiewziec rewitalizacyjnych.

Wojt, burmistrz albo prezydent miasta na pismie wskazuje lokatorowi
termin oproznienia lokalu i przeniesienia lokatora do lokalu zamiennego.
Termin nie moze byc¢ krotszy niz 60 dni, liczge od dnia doreczenia pisma
wskazujgcego lokal zamienny.

Po zakonczeniu wykonywania robdt budowlanych wojt, burmistrz albo
prezydent miasta udostepnia lokatorowi, ten sam lokal, a jezeli jest to
niemozliwe z uwagi na przebudowe lokalu, zmiane sposobu jego
uzytkowania lub brak zgody lokatora - zawiera z lokatorem umowe najmu
lokalu.
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Instrumentarium Specjalnej Strefy Rewitalizacji
Przepisy dot. praw lokatorskich

W przypadku gdy lokator nie oproznit lokalu w terminie, o ktdrym mowa
w art. 28 ust. 2, wojt, burmistrz albo prezydent miasta moze wystgpi¢ do

wojewody z wnioskiem o wydanie decyzji nakazujgcej oproznienie lokalu.

Wojewoda wydaje decyzje nakazujgcg oproznienie lokalu w terminie 30
dni od dnia ztozenia wniosku.



ﬁ Dopisz swojq historie

Instrumentarium Specjalnej Strefy Rewitalizacji

Spoteczne budownictwo czynszowe
— cel publiczny

Przepisy dot. praw lokatorskich
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Prawo pierwokupu

/akaz wydawania decyzji o
warunkach zabudowy (WZ)

Dotacje dla wtascicieli i
uzytkownikow wieczystych
nieruchomaosci

Specjalny tryb udzielania zamowien
publicznych
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Projekt Uchwaly o ustanowieniu SSR na obszarze
rewitalizacji Miasta Kalisza

Zatgcznik nr1do
zarzadzenia Nr 252 /2018
Prezydenta Miasta Kalisza
z dnia 11 kwietnia 2018 r.

PROJEKT
Uchwata Nr. a
Rady Miasta Kalisza

Zdnia "

w sprawie ustanowienia na obszarze rewitalizacji Miasta Kalisza Specjalnej Strefy Rewitalizacji

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U.
22017 r. poz. 1875 z pézn. zm.) i art. 25, art. 26 oraz art. 35 ustawy z dnia g pazdziernika 2015 r.
o rewitalizacji (Dz. U. z 2017 1. poz. 1023 z p6zn. zm.) Rada Miasta Kalisza uchwala, co nastepuje:

§1.
1. W zwigzku z podjetg uchwatg Nr XLI/512/2017 Rady Miejskiej Kalisza z dnia 27 lipca 2017 r.
w sprawie przyjecia Gminnego Programu Rewitalizacji Miasta Kalisza, zmieniong uchwatg Nr
XLIX/657/2018 Rady Miasta Kalisza z dnia 1 marca 2018 r., ustanawia si¢ na catym obszarze
rewitalizacji, wyznaczonym uchwatg Nr XXV/313/2016 Rady Miejskiej Kalisza z dnia 21 czerwca
2016 r. W sprawie wyznaczenia obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji Miasta Kalisza,
Specjalng Strefe Rewitalizacji, zwang dalej , Strefa”.
2. Strefe ustanawia sie na okres 10 lat.

§2.

1. Okresla sie szczegdtowe zasady udzielania dotacji whascicielom lub uzytkownikom wieczystym
nieruchomosci potozonych na obszarze Strefy, na wykonanie robét budowlanych lub prac
konserwatorskich i restauratorskich przy nieruchomosciach niewpisanych do rejestru zabytkéw,
stanowigce zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Okreéla sie wzor wniosku o udzielenie dotacji na wykonanie robét budowlanych lub prac
konserwatorskich i restauratorskich przy nieruchomosciach niewpisanych do rejestru zabytkéw,
stanowigcy zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

3. Okresla sie wzor sprawozdania z wykonania robét budowlanych lub prac konserwatorskich
i restauratorskich przy nieruchomosciach niewpisanych do rejestru zabytkéw, stanowigcy
zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Kalisza.

§ 4.
W zakresie, w jakim niniejsza uchwata przewiduje udzielenie pomocy de minimis, jej przepisy
obowigzujg do dnia 31 grudnia 2020r.

§5
Uchwata wchodzi w Zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Konsultacje spoteczne projektu uchwaty prowadzone sqg w dniach
18 kwietnia — 9 maja !l
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Projekt Uchwaly o ustanowieniu SSR na obszarze
rewitalizacji Miasta Kalisza

/asady udzielania dotacii

Dotacje mozna otrzymac na:

roboty budowlane polegajgce na remoncie lub przebudowie,

prace konserwatorskie i prace restauratorskie w odniesieniu do nieruchomaosci
niewpisanych do rejestru zabytkow.

Warunkiem ubiegania sie o dotacje jest wykazanie posiadanie finansowych
srodkow wrasnych na wykonanie czesci robdt lub prac.

Warunkiem ubiegania sie o dotacje jest realizacja przedsiewziec
rewitalizacyjnych.

W przypadku, gdy Wnioskodawca otrzymuje rowniez inne srodki publiczne,

kwota dotacji przyznanej z budzetu Miasta Kalisza wraz z kwotami przyznanymi
z innych zrodet publicznych nie moze przekraczac 100% naktadow.
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Projekt Uchwaly o ustanowieniu SSR na obszarze
rewitalizacji Miasta Kalisza

/asady udzielania dotagji

Nabor wnioskow

« Ogtoszenie — lokalna prasa, tablice ogtoszen, strony internetowe — min. 30
dani,

* Prezydent Miasta powotuje komisje sktadajgcg sie z pracownikow
merytorycznych komaorek Urzedu Miasta Kalisza,

« W przypadku btedow lub brakéow Wnioskodawca ma mozliwosce
jednorazowej poprawy bteddw lub usuniecia brakow w terminie 7 dni od
dnia otrzymania wezwania od komisji.

* Przy sporzgdzaniu opinii komisja wezmie pod uwage naktady poniesione
przez Wnioskodawce w okresie ostatnich 3 lat na prowadzenie robodt i
prac przy nieruchomaosci.

« W przypadku niewykorzystania catosci srodkow lub ich zwiekszenia
Prezydent ogtasza nabor uzupetniajgey.
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Projekt Uchwaly o ustanowieniu SSR na obszarze
rewitalizacji Miasta Kalisza

/asady udzielania dotagji

Inne wazne zapisy

* Do wniosku powinno sie zatgczy¢ wytyczne konserwatorskie oraz
pozytywng opinie wtasciwego konserwatora zabytkdw na prowadzenie
robot lub prac oraz pozwolenie na budowe lub zgtoszenie wykonania
robot budowlanych, jezeli sg wymagane.

» Dotacje na wniosek Prezydenta Miasta Kalisza przyznaje Rada Miasta
Kalisza.

» Podstawq rozliczenia dotacji jest komisyjny odbior wykonanych robot lub
prac przez: inspektora nadzoru, kierownika robdt lub prac, witasciciela lub
uzytkownika wieczystego, przedstawiciela komorki organizacyjnej Urzedu
Miasta Kalisza oraz upowaznionego pracownika stuzb konserwatorskich.
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Dziekujemy za uwage!
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